ODBOR: majetku mésta

vedouci odboru: Mgr. Be. Pavel VIitavsky
sekretariat (asistentka): 1

STRUKTURA: (k 31. 12. 2015)

Nézev oddé&leni pocet zaméstnancli
Oddéleni spravy a evidence budov (ORJ 051) 8,5
Oddéleni spravy a evidence pozemkd (ORJ 052) 5
Samostatné pracovisté majetku (ORJ 050) 3

CINNOST ODBORU V ROCE 2015:

V roce 2015 zajistoval odbor majetku mésta zejména nasledujici ¢innosti:

prodeje, prongjmy, vykupy, smény, pfevody pozemku

sledovani platebni kdzn& u prodejt a pronajmi pozemka

feSeni duplicitniho vlastnictvi nemovitosti

vécna biemena, dafi z pfevodu nemovitosti, souhlas s Gipravou pozemkovych hranic,
ovéfovani podpist

spravu spravnich budov, bytovych i nebytovych domt ve vlastnictvi mésta
prongjmy, prodeje budov, ptipravu vybérovych fizeni

evidenci plateb ndjmu a sluzeb, vytétovani

spravu pohledavek, vypocty poplatkt a Groki, pfipravu podkladi pro vymahani
pohledavek

spoluprace na koncepci méstské bytové politiky

slevy z kupni ceny byt a domt, evidence plateb pijéek

jednani a uzavirani smluv s dodavateli energii a sluzeb

jednani za SMO s tfetimi stranami - PCR, soudy, ministerstva, krajsky ufad, hygiena
provadéni uhrad odbératelskych faktur, platebnich pfikazi, podkiady pro dodavatelské
faktury, podklady pro pfedfakturace, s néaslednou kontrolou na €erpani rozpoctu
véetné jmenovitych akci TS Opava a Opathermu a.s.

piiprava rozpo¢tu za jednotliva oddéleni a samostatné pracovi§té majetku
inventarizace pohledavek a zavazk, odbératelské a zdlohové faktury, dari

Z nemovitosti

pojisténi majetku mésta — uzavirani smluv a dodatkd, vyfizovani pojistnych udalosti,
spoluprace s makléfem, pfiprava vefejné zakazky ve spoluprici s ti¢tdrnou, oddélenim
vefejnych zakdzek a makléfem.

zajistovani pohfbii osamélych osob, vyfizovani dédictvi v ramei dédického Fizeni
zajisfovani ndjemnich a podnijemnich smluv majetku, ktery je ve spravé a v ndgymu
TSO s.r.0.

Meéstské lesy Opava — uzavirani smluv, dodatkti

zajistovani ostatnich smluv

pfiprava materiald do RMO a ZMO

evidence a inventarizace majetku OMM, spolupréce s finanéni iétarnou

evidence majetku odbori MMO, MC a JSDH

vyfizeni Zadosti ve véci umisténi inZenyrskych siti, pifpojek IS, vjezdi pfes pozemky
ve vlastnictvi mésta, a Zadosti ve véci, ve kterych mésto vystupuje jako Gastnik
stavebniho fizeni



- uzavirdni smluv o budouci smlouvé o ziizeni vécného bfemene a smluv o ziizen{
vécného bfemene k umisténi inzenyrskych siti na pozemcich Statutarmiho mésta
Opavy

- poskytnuti vyjadieni ve spolupraci s odborem dopravy k zaborim vefejného
prostranstvi, k pfekoplm, k pfipojenim k mistni komunikaci, k zvla$tnimu uZivani
vefejné zelené, k licencim k provozovani{ vnitrostitni vetejné linkové osobni dopravy
stanoveni mistni upravy na ucelovych komunikacich a osazovani dopravnich znadek

- piebirani podkladt dokon&enych staveb od odboru pfipravy a realizace investic a
Technickych sluzeb Opava s.1.0. pro zafazeni do majetku mésta a pfiprava podkladi
pro pfedani tohoto majetku do spravy jinym subjektim
provadéni kontroly piirastkil a ubytkd majetku ve spravé odboru, Technickych sluZeb
Opava s.r.0. a spraved inZenyrskych siti, kontrola s (¢etnim stavem, kontrola
inventarnich karet
evidence a vyfizovani Zadosti a podnétl ve véci Spatného technického stavu
ucelovych komunikaci, staveb, oploceni apod., doplnéni zcizenych kanalizaénich
poklopit na pozemcich mésta

- vyjadfovani se k Zadostem o kéceni a ofezéni stromd, zafazeni zelenych ploch do
pasportl zeleng
ve spolupraci s UMC zajisfovéni prodlouZeni povoleni k nakladani s vodami
vypousténymi kanalizaénimi vyustémi v méstskych ¢astech, odebirani a chemické
rozbory vzorkt odpadnich vod z kanalizaénich vyusti v méstskych ¢astech

- spoluprace s odborem finan¢nim a rozpoétovym a TSO s.r.o. pii zajistovani
jmenovitych akei TSO s.r.o., jejich objednani a po ukonéeni zafazeni do majetku
mésta a predani spraveim
monitoring realizovanych energeticky uspornych opatieni metodou EPC
pfiprava zavedeni energetick¢ho managementu
nakup energii pro subjekty SMO pro rok 2016
demolice stavebnich objekth

- kontrolni ¢innost technického stavu majetku SMO

- zmeény zpisobu vyuziti objektu, vymazy objektu z evidence Katastru nemovitosti

V rdmci pfipravy na inventarizaci majetku, pohledavek a zédvazka se odbor majetku mésta
podilel na plnéni dkold v rdmei Ustredni inventariza®ni komise, na zpracovani metodickych
postupll pro provadéni inventarizaci. S u¢innosti od 1. 1. 2013 zabezpeduje odbor majetku
mésta evidenci majetku v programu GINIS pro vétdinu odbord MMO, pro vechny méstské
Casti a jednotky sboru dobrovolnych hasicli. S Ginnosti od 1. 5. 2015 byl jmenovan
sekretafem komise pro vyfazeni a likvidaci majetku mésta zaméstnanec odboru majetku mésta
a odbor majetku mésta zabezpetuju agendu pro ¢innost této komise.

KOMENTAR K HOSPODARENI S MAJETKEM V ROCE 2015:

Hospodateni odboru bylo zajist'ovano v souladu se schvalenym rozpo¢tem na rok 2015. Nové
vzniklé pozadavky byly feSeny v prib¢hu roku operativné v ramci rozpoétovych opatfeni.
Upraveny rozpocet prijmi ORJ 050 ve vy& 9 309 435 K¢ byl piekrogen o 1 758 468 K&,
zejmeéna vlivem piekroCeni pfijmi za zénu placeného stani (o 1 164 157 K¢&) a za dividendy
(o0 347 584 K&). Skute¢né ptijmy doséhly vyZe 11 067 903 K¢&. Mezi rozhodujici pfijmy patfi:

- piijmy ze zOny placeného stani 7164 157,00 K&
- prondjem movitych véci 610 525,00 K&
- piijmy z dividend 1 147 584,00 K¢



- ptijaté dary, dédictvi a ndhrady $kod 305 440,66 K&

Upraveny rozpoéet vydajit ORJ 050 ve vysi 43 858 244 K& byl &erpan na 76,09 %, coZ
piedstavuje usporu prostiedki ve vy§i 10 484 915 K&. Ovlivnéno zejména niZ$imi vydaji za
neplinované platby (326 755 K&), za zonu placeného stani (706 320 K¢&), odloZenim
vybudovani kruhového objezdu Krnovska x Vandurova na rok 2016 (3 989 818 K<)
a nederpanim nespecifikované rezervy ve vysi 3 000 000 K¢. Mezi rozhodujici vydaje ORJ
050 patit:

- vydaje na pojisténi majetku SMO 2827 711,00 K&
- vydaje na zénu placeného stani 3510 915,00 K&
- vydaje na opravy a Udrzbu pronajatych kotelen 3 446 350,05 K&
- vydaje na nakup maj. podilu — HC Slezan Opava 3 500 000,00 K¢
- vydaje na pofizeni HALY 14 093 115,00 K&

Upraveny rozpoéet pfijmd ORJ 051 ve vy$i 70 820 920 K¢ byl splnén na 82,91 %, ovlivnéno
zejména niz8imi pfijmy v poloZce prongjem budov (o 5 438 286 K¢&) a v poloZce prodej domu
(o 6002 968 K&). Skuteéné piijmy dosdhly vyse 58 715 930 K¢. Mezi rozhodujici piijmy
patfi:

piijmy z prongymu budov, byti a nebytovych prostor 36 297 769,09 K&

- ptjmy ze spravy byt a nebytovych prostor 19 177 300,86 K¢
pijmy z prodeje domi a byt 1 963 423,50 K¢

Upraveny rozpocet vydaji ORJ 051 ve vy§i 70 798 070 K& K& byl ¢erpan na 80,72 %, coz
predstavuje Usporu prostfedkd ve vy§i 13 650 724 K&. Ovlivnéno zejména niZ§imi vydaji
v poloZce sprava bytd, nebytovych prostor a budov (o 10 465 347 K& a niZ8imi vydaji na
realizaci energetickych uspor metodou EPC 1 (0 716 765 K¢). Mezi rozhodyjici vydaje ORJ
051 patfi:

- sprava bytl, nebytovych prostor a budov 33185 574,20 K&
- sprava Slezanka 1027 895,32 K¢
- sprava Dukelské kasdrna 1118 487,53 K¢
- energetické uspory metodou EPC 1 11 405 134,71 K&

Upraveny rozpodet pHjmd ORJ 052 ve vy3i 26 119 800 K¢ byl splnén na 78,43 %, ovlivnéno
zejména niZz§imi pHjmy v poloZce piijmy z prodeje pozemki (o 7 584 578 K¢&). Skutecné
pfijmy dosédhly vyse 20 486 486 K&. Mezi rozhodujici pifjmy ORJ 052 patii:

- pitijmy z prongjmu pozemkii 6581 813,09 K&
- pHjmy z prodeje pozemka - jednorazoveé uhrazeno 5 744 940,00 K¢
- pfijmy z prodeje pozemki — na splatky 4 635 282,24 K&
- pfijmy z vécnych biemen 2920 395,50 K¢
- piijmy za bezdivodné obohaceni — uzivani pozemkil 531 987,00 K&



Upraveny rozpocet vydaji ORJ 052 ve vydi 8629 174 K& byl Cerpan na 49,54 %, coz
pfedstavuje Usporu prostfedkl ve vysi 4 353 967 K¢&. Ovlivnéno zejména niZ§imi vydaji o
4 022 823 K¢ v poloZce vydaje na vykupy pozemkil. Skuteéné vydaje na vykupy pozemkil
dosahly vySe 2 218 190 K¢ a tvofi rozhodujici vydaje ORJ 052.

Hodnota hmotného a nehmotného majetku v evidenci odboru majetku (hodnota brutto bez
pozemkl) €ini k 31. 12. 2015 4 040 550 848,04 K&, z toho do spravy TSO je pfedan majetek
v hodnoté 2 168 651 739,09 K&, ve spravé odboru majetku mésta je majetek v hodnoté
1871 899 108,95 K¢&.

Ve srovnani srokem 2014 vzrostl objem majetku celkem o 103 788 016,80 K&, ztoho
hodnota majetku pfedaného do spravy TSO vzrostla o 68 778 395,27 K&, hodnota majetku ve
spravé odboru majetku mésta vzrostla o 35 009 621,53 K¢.

K naristu hodnoty majetku doslo zejména z diivodu pfevzeti dokonéenych investi¢nich akei.
K nejvyznamnéj$im akcim patii:

- SFC — vicetgéelova hala a hiisté 34 572 846,83 K¢&
- Rekonstrukce ul. Gudrichovy - 23911 461,10 K¢
- Meéstské sady — méstsky nahon + sedimentaéni nadrz - 12234 612,82 K¢
- Stezka pro chodce a cyklisty v Opavé 8 385 156,80 K&
- Park Sv. Hedviky - 6498 971,95 K¢
- Rekonstrukce kiizovatky v Komarové 2074 201,36 K&

Hodnota korekce hmotného a nehmotného majetku (opravky a opravné polozky) &ini k
31.12. 2015 1574 003 547,48 K&, podil opravek a opravnych poloZek na pofizovaci cené je
38,96 %. V roce 2014 podil ¢inil 37,41 %.

Hodnota pozemk vedenych v operativni evidenci odboru majetku mésta je k 31. 12. 2015 ve
vySi 2736419 760,15 KE. 1 v roce 2015 byly provadény opravy v operativni evidenci
pozemk dle udaji z katastru nemovitosti, bylo opraveno cca 100 pozemki.

Néklady na opravy majetku zabezpeCované odborem ¢ini celkem 16 167 677 K&.

Vyse uvedenymi prostiedky byly provadény zeyména havarijni opravy a udrzba bytového
fondu a ostatnich budov v majetku SMO.

Pichled n&kterych provedenych akei oprav a Gdrzby:

demolice piistfedku pred objektem bytového domu Jaselska 2427/11 a U Nahonu
2430/1
- demolice objektu gardZe parc.¢. 1007/18 k.0. Opava — Pfedmésti, ulice Mlynsk4
- demolice stodoly Stypova 42 v Jaktafi
- vyména kobercd v budové Krnovska 71 B
- vyména podlahy v télocviéné Slavkovska 2
demolice objektu Horni ndmésti 104/3 (vazba na smlouvu se spoleénosti Crestyl
zajistoval odbor investic)
- oprava stropit Krnovska 28, 30 (dokonéeni ¢ésti nebytovych prostor)



- oprava rodinného domu Rybarska 70 (neplanovana oprava domu pivodné uréenému
k demolici})

- oprava technologie kotelny Mezi Trhy 7
oprava &asti vodovodniho rozvodu arealu Dukelskych kasdren

- oprava zavlazovaciho systému SFC Opava

- oprava vodovodni pfipojky objektu télocviény v aredlu SFC Opava

- oprava chodniku mezi MKKPB a Tyr3ovou

- Ci§téni 4 ks jezirek, odbahnéni a uprava odvodiiovacich koryt v Méstskych sadech

- oprava nezastieSené ¢asti podlahové krytiny SNP Parkovaei diim

- komplexni opravy uvolnénych bytovych jednotek

- vymeéna a instalace indikatort spotieby tepla

Vroce 2015 byla uzaviena ndjemni smlouva na prondjem restaurace Domu umeéni se
spole¢nosti Gastro Svadina s.r.0. a provoz na tomto zafizeni se podafilo stabilizovat. Mé&sto
stale hled4 nového partnera pro uzavieni dlouhodobé najemni smlouvy v objektu Slezanky.
Cést nebytového prostoru v objektu Dolni namésti 6,7, ktera byla dlouhodobé nevyuzivana,
byla uréena pro potfeby SMO jako zazemi pro kulturni a spoledenské aktivity realizované na
Dolnim namésti. Odbor majetku mésta dozoroval realizaci energeticky Gspornych opatieni
metodou EPC a ve spolupraci s firmou ESCO fesil v pritbéhu roku problematiku reklamaci
opatfeni realizovanych na jednotlivych objektech. Garantované uspory nebylo v roce 2015
dosaZeno, zejména na objektech Méstskych lazni a Zimniho stadidnu, kde jiz v roce 2015
byla realizovana dopliikova opatfeni na naklady firmy ESCO. V roce 2015 prob&hla demolice
objektu Horni namésti 103/2, mimo ¢ast technického zazemi tohoto objektu, nebot’ sou€asné
bylo nutno vymistit technologie rozvodny veiejného osvétleni a trafostanice do nové
budovanych objektl véetné pielozek kabelovych vedeni v novych trasach. V roce 2015 odbor
majetku ve spolupraci s odborem vefejnych zakadzek zabezpedoval komplexni nakup energii
pro odb&rnd mista v majetku mésta. Postupng uvolfiované byty v bytovych domech v majetku
SMO byly priib&Zn€ opravovany tak, aby pro nové ndgjemce byly pfipraveny v odpovidajicim
standardu z hlediska vybaveni a bezpe¢nosti a nasledné byly obsazovany novymi najemci dle
platnych zasad. V objektech bytovych doml Krnovska 28,30 byla ukonéena oprava stropl
v nebytovych prostorach. V aredlu SFC Opava byla provedena oprava zavlaZzovaciho systému
vytvofenim akumulace vody a oprava vodovodni piipojky pro nové vybudovany objekt
t€locviény. V ramcei transparentnich podkladt pro rozGétovani ndklada na teplo zajistil odbor
majetku instalaci novych indikatorli spotieby tepla ve svych bytovych a nebytovych
prostorach. V objektu Mezi Trhy 7 probehla prvni etapa opravy technologie domovni kotelny.
Na zaklad¢ poZadavku Spoleéenstvi vlastniku jednotek bytového domu Jaselska 2427/11 a U
Nahonu 2430/1 byla provedena demolice pfistiedku pred timto objektem, ktery byl umistén na
pozemku ve vlastnictvi SMQO. Odbor majetku inicioval uplatnéni pfedkupniho préva ke koupi
objektu  gardze parc.é. 1007/18 k.i. Opava — Predmésti, ulice Mlynskd, ktery svym
umisténim v trase cyklostezky podél feky Opavy tvofil dopravni zdvadu. Po odkoupeni tohoto
objektu zajistil odbor majetku jeho naslednou demolici. Z divodu havarijniho stavu objektu
stodoly ul. Stypova 42 v Jaktafi byla rovnéZz odborem majetku zajistovana jeho demolice.
Majetkovy podil mésta, kiery mél na objektu nameésti Svaté Hedviky 25,27 v byvalém krytu
CQO, byl prodan vlastnikiim jednotek v tomto objektu.

Odbor majetku dlouhodobé upozoriiuje na havarijni stav ocken v bytovych domech
v centru mésta, kde je nutno toto FeSit jejich postupnou vyménou za plastovd okna vé.
zatepleni objektli. Bohuzel SMO zatim ve svych rozpoitech nevytvari potiebnou
prioritu pro realizaci oprav téchto budov.



Zpracovali: Ing. Jiti Elbl, vedouci oddéleni spravy a evidence budov
Ing. Jaroslav Sykora, ekonom - metodik

-

Mgr. Be. Pavel Vitavsky

vedouci odboru majetku mésta

V Opavé dne 15. 4. 2016



