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DOSLO DNE: 8.7.2020  SPISOVA ZN.: 11295/2020

Zadatel:  Obchodni centrum Zabka S.I.0.,
Se sidlem Hlavni 1040/120, 747 06 Opava 6

Véc: Zadost o prodej &asti pozemk parc.&. 1153/90 — ostatni plocha, parc.¢. 1153/91
— ostatni plocha, parc.¢. 1153/93 — ostatni plocha, parc.¢. 1153/94 — ostatni
plocha, katastralni uzemi KyleSovice

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemki ve vlastnictvi SMO parc.g.
parc.c. 1153/90 — ostatni plocha zelen, parc.c. 1153/91 — ostatni plocha zelen, parc.¢. 1153/93
— ostatni plocha zelen, parc.c. 1153/94 — ostatni plocha ostatni komunikace, dle nezapsaného
geometrického planu nové zaméfené parc.C. 1153/90 o vyméie 497m?, parc.¢. 1153/91 o
vymeie 94m? parc.g. 1153/93 o vyméfe 693m?, parc.. 1153/214 o vyméfe 4m? parc.¢.
1153/215 o vymé&fe 12m? vie Katastralni uzemi KyleSovice. Piedmétné &asti pozemku jsou
vV souCasné¢ dob¢ zatravnéné, nachazeji se u Obchodniho centra Zabka, celkova vymeéra
pozemkii ¢inni 1300m?. Zadatel pozaduje koupit pozemek za Ucelem ziizeni zahrady pro
Skolu ERAZIM, moznost letniho posezeni pro cukrarnu a pekarnu, workout hfisté s
posilovnou.

Dle platného uzemniho planu mésta se predmétny pozemek nachazi v uzemi SM - plochy
smiSené obytné méstské.

Z puvodnich pozemkl jsou geometrickym planem odd€leny parkovaci plochy a vetejny
chodnik. Umisténi vefejného osvétleni na pfedmétnych c¢astech pozemkli bude teSeno
ziizenim vécného biemena.

Situace:  viz. snimek katastralni mapy

Cena: celkem 1 708 750,00 K& tj. 1314,42 K&/m? (dle znaleckého posudku) + DPH
- cena vécného biemene 46 530,45 K¢ + DPH

Odbor rozvoje mésta: viz. piiloha

Vedeni mésta: ze dne 21.7.2020 pod &. 77/6 )
Regenerace sidlisté¢ Kylesovice — OC Zabka — prodej pozemku

Dopis Z$ Erazim:  viz ptiloha




RM: na svém zasedani dne 12.8.2020 pod &.usn. 2071/48/RM/20 bod 1. schvaluje zamér
prodeje Casti pozemku parc.C. 1153/90 - ostatni plocha, parc.C. 1153/91 — ostatni plocha,
parc.¢. 1153/93 - ostatni plocha, k.u. Kylesovice, dle zakresu v ptilozeném snimku katastralni

mapy

RM: na svém zasedani dne 25.11.2020 pod ¢.usn. 2428/56/RM/20 bod 2. doporucuje
zastupitelstvu mésta schvalit kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti (PID
MMOPPOOLRL5U) mezi statutarnim méstem Opava jako prodavajicim a spolecnosti
Obchodni centrum ZABKA s.r.0. jakozto kupujicim, jejim pfedmétem je prodej &asti
pozemku parc.C. 1153/90 - ostatni plocha, parc.¢. 1153/91 ostatni plocha, parc.c. 1153/93
ostatni plocha, parc.c. 1153/94 — ostatni plocha, ozna¢eného dle nezapsaného geometrického
planu jako pozemky parc. ¢. 1153/90, parc.c. 1153/91, parc.c. 1153/93, parc.c. 1153/214,
parc.¢. 1153/215, k.. KyleSovice, za cenu ve vysi 2.030.305,70 (cena dle znaleckého
posudku + DPH + néklady, odecteno vécné bifemeno)

ZMO: nasvém zasedani dne 7.12.2020 nepiijalo usneseni

KUI: ze dne 22.2.2021 bod 8. Zabka prodej pozemkt — KUl v principu chape a
podporuje potiebu vlastnictvi pozemki kolem stfediska Zabka, pozaduje viak pro své
posuzovani, aby zadatel doloZil podrobné&jsi navrh (studii) upravy a vyuZiti téchto pozemkl —
KUI doporucuje doplnit Zadost o studii vyuziti.

KUI: ze dne 26.5.2021 bod 3. Byl znovu otevfen tento bod z minulého jednani KUI, kdy
byly ¢lentim piedlozeny materialy zakladni $koly ERAZIM (ktera je v ndjmu v Zabce), ktera
po koupi pozemku bude najemcem pievazné Casti tohoto pozemku s ucelem vyuziti jako
zahrada jak pro ptfipravovanou matei'skou Skolu Erazim tak i zakladni $kolu Erazim. Nutnost
této zahrady pro fungovani Skolky je dana zavaznou hygienickou vyhldskou, bez zahrady
nebude $kolce povolen provoz. Reseni ma ¢asovou naléhavost, nebot’ vie musi byt schvaleno
a nasledné zaregistrovano diive, neZ zapoéne MS provoz zapisem novych zackt. V diskuzi
zazn€l nazor jednoho c¢lena komise neschvalit a odlozit tento bod, jelikoz KUI na svém
minulém jedndni stanovila, Ze se timto bodem bude zabyvat az Zadatel dolozi ,,podrobné;si
navrh (studii) upravy a vyuziti téchto pozemkt“. Pfedseda tento fakt samoziejmé potvrdil,
avSak sdélil, Ze absence tohoto ndvrhu je zavinéna shodou okolnosti pravé timto ¢lenem
komise u kterého si zadatel tento navrh (pifed cca 4mi meésici) objednal. Prilisna casova
zaneprazdnénost tviirce navrhu by tak neméla byt divodem dalSiho odlozeni prodeje tohoto
nepotifebného pozemku, spolu se zkomplikovanim tohoto Skolského zaméru.

Pro objektivnost dopliuji, Ze po ukonéeném projednavani i hlasovani znovu tento jeden ¢len
KUI zopakoval sviij argument o neplnéni podminky z minulého jednani a dalsi ¢len KUI
prohlasil, ze by tedy zménil své hlasovani taky byl(a) proti.



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOLRLS5U*

KUPNI SMLOUVA _
A SMLOUVA O ZRIZENiI SLUZEBNOSTI

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo Gétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava
Variabilni symbol: 9007106377

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

ID datové schranky: Seabx4t

Prodavajici bude v této smlouvé oznacovan také jako ,opravnény ze sluzebnosti“

Kupujici: Obchodni centrum ZABKA s.r.o.
Se sidlem: Hlavni 1040/120, KyleSovice, 747 06 Opava

Jifim Mathiasem, jednatelem
Sebastianem Frackowiakem, jednatelem

Zastoupeno: Romanem Kost'alem, jednatelem
Mgr. Antoninem Gazdikem, jednatelem
IC, DIC: 29442010, CZ29442010
ID datové schranky: emb5cgsa
Zapsan: v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,

viozka 53459

Kupujici bude v této smlouvé oznatovan takeé jako ,povinny ze sluzebnosti®

Clanek II. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnlkem pozemku parc. €. 1153/90, ostatni plocha, ovymere 629 m parc. €. 1153/91, ostatni
plocha o vymére 157 m? , parc. €. 1153/93, ostatni plocha, o vymére 780 m? a parc. €. 1153/94, ostatni plocha,
0 vyméfe 1269 m?, |eZICICh Y katastralmm uzemi KyleSovice (dale také jen ,pozemek parc. €. 1153/90, parc.

€. 1153/91, parc. €. 1153/93 a parc. €. 1153/94").

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku, zménu hranic pozemkl a vymezeni rozsahu vécného bfemene
k ¢asti pozemku €. 3675-181/2020 ze dne 25. 9. 2020, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také Jen

~-geometricky plan“), byly z vySe uvedenych pozemkl vymezeny pozemky parc. ¢. 1153/90 o vymeére 497 m?

parc. €. 1153/91 o vymere 94 m”a parc. €. 1153/93 o vymére 693 m? a dale pozemky oznaéené novymi parc.
€. 1153/214 o vymére 4 m®a parc. €. 1153/215 o vyméie 12 m?, vée v katastralnim Gzemi KyleSovice (dale také

Jen ,predmétné pozemky*).

3. Prodavajici a zaroveri opravnény ze sluzebnosti je vlastnikem podzemniho vedeni vefejného osvétleni a 4ks
sloupll vefejného osvétleni umisténého na &astech pozemkl parc. €. 1153/90, parc. €. 1153/91 a parc. €.

1153/93 vymezenych geometrickym planem (dale take jen ,vefejné osvétleni®).
4.  Ucelem této smlouvy je za podminek stanovenych touto smlouvou:
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- prodej pfedmétnych pozemku jako pozemk( funkéné souvisejicich se stavbou ob&anské vybavenosti &. p.
1040, v Casti obce KyleSovice, ktera je soucasti pozemku parc. ¢ 1153/92 v katastralnim Uzemi
KyleSovice (dale také jen ,obéanska vybavenost®), kupujicimu jakozto vlastnikovi ob&anské vybavenosti
do jeho vlastnictvi.

- zfizeni sluzebnosti umisténi a provozovani podzemniho vedeni vefejného osvétleni a 4ks sloupu
vefejného osvétleni (dale také jen ,verejné osvétleni“) v/na ¢asti pozemka. €. 1153/90, parc. €. 1153/91

a parc. €. 1153/93 vymezené geometrickym planem ve prospéch prodavajiciho.

Clanek Ill. Predmét kupni smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétné pozemky se vSemi soucastmi a vSim pFisluSenstvim
a kupuijici tyto pozemky od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

ok ow

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétnych pozemki byla stanovena dle znaleckého posudku ¢&. 470-11/20 ze dne 14. 10. 2020
(dale jen ,znalecky posudek®) a €ini 1.708.750,- KE. Tato cena pfedstavuje zaklad dané a bude navySena o 21
% DPH, celkova kupni cena pozemk tedy ¢ini 2.067.587,50 K¢.
Smluvni strany se dohodly, ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani geometrického planu ve
vySi 14.520,- K& a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 4.500,-K¢&
Kupni cena, naklady na vypracovani geometrického planu a znaleckého posudku jsou vycisleny véetné 21 %
DPH dle § 56 odst. 2 pism. a) bodu 1. zadkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon
o DPH"). Datum uskuteénéni zdanitelného pInéni nastava ke dni pfijeti Uplaty.
Kupni cena bude poniZzena o ¢astku 56.301,30KE za nize uvedenou sluzebnost dle €l. V. smlouvy.
Vysledna kupni cena tedy ¢ini 2.030.305,70 K¢. Kupujici tuto ¢astku zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této
smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v &lanku I. této smlouvy, a to pod
variabilnim symbolem uvedenym tamtéz. Prodavajici do 15 dnli ode dne pfijeti Uplaty vystavi dariovy doklad
a za$le jej kupujicimu.

Clanek V. Smlouva o zfizeni sluzebnosti

Smluvni strany se v souvislosti s prodejem pfedmétného pozemku podle této smlouvy dohodly na zfizeni

sluZzebnosti inZenyrskeé sité spocCivajici v pravu prodavajiciho jako opravnéného ze sluzebnosti:

— umistit a provozovat verejné osvétleni v/na ¢asti pozemku €. 1153/90, parc. €. 1153/91 a parc. €. 1153/93
vyznacené geometrickym planem (. v pravu v dotéené Casti pfedmétnych pozemku vést a provozovat
podzemni vedeni vefejného osvétleni a na dotéené Casti pfedmétnych pozemk( umistit a provozovat
sloupy vefejného osvétleni),

— po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu na predmétné pozemky vstupovat a vjizdét za ucelem
prohlidky vefejného osvétleni a zajisténi jeho provozu, opravy, udrzby, modernizace, jakoz i jeho
pripadného odstranéni

(dale také jen ,sluzebnost®).

Opravnény ze sluzebnosti prava odpovidajici sluzebnosti pfijima. Kupujici jakoZto povinny ze sluzebnosti se

prava vyplyvajici ze sluzebnosti zavazuje trpét a zdrzet se vSeho, ¢im by mohl fadny vykon prav odpovidajicich

sluzebnosti ohrozit, omezit ¢i znemoznit.

SluZebnost zatéZuje povinného ze sluzebnosti, jakoz i kazdého dalSiho vlastnika pfedmétnych pozemkad.

Sluzebnost se zfizuje na dobu existence vefejného osvétleni.

Sluzebnost se zfizuje Uplatné za cenu stanovenou dle znaleckého posudku a Cini 46.530,00K¢. Tato Castka

predstavuje zaklad dané a je navySena o 21% DPH, tj. celkem 56.301,30K¢&. O tuto ¢astku je ponizena kupni

cena za pozemky dle ¢l. IV. smlouvy. Kupujici vystavi a doru¢i prodavajicimu darfovy doklad s poznamkou

.neplatte, bude pfedmétem zapoctu“. Datum uskuteCnéni zdanitelného plnéni nastava ke dni podpisu této

smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Opravnény ze sluzebnosti se zavazuje vstup &i vjezd na pfedmétné pozemky v souvislosti se zajiSténim

provozu, oprav, udrzby, modernizace a pfipadného odstranéni vefejného osvétleni povinnym ze sluzebnosti

pfedem pisemné oznamit, s vyjimkou havarii, kdy tak u€ini hned, jakmile to bude mozné.

Opravnény ze sluzebnosti se zavazuje zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtéZoval povinné

ze sluzebnosti nebo jinak ohrozoval & omezoval vykon jejich prav.

Po skonceni praci souvisejicich s vykonem prav ze sluzebnosti uvede opravnény ze sluzebnosti predmétné

pozemky bezodkladné do plvodniho stavu, aneni-li to s ohledem na povahu praci mozné, do stavu

odpovidajiciho pfedchozimu u€elu nebo uzivani pfedmétného pozemku. Pfipadnou Skodu vzniklou na
prfedmétnych pozemcich pfi vykonu prav ze sluzebnosti je opravnény ze sluzebnosti povinen uhradit.

Cinnosti souvisejici se zajisténim provozu, oprav, udrzby, modernizace a odstranéni vefejného osvétleni jsou

za opravnéného ze sluzebnosti opravnény vykonavat rovnéz osoby, které na zakladé smlouvy s opravnénym ze

sluzebnosti pfevezmou zavazek k provedeni uvedenych €innosti.

Clanek VI. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav k pfedmétnym pozemkdm dle této smlouvy do katastru
nemovitosti podaji spoleéné bez zbyte€ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkidm je podminén povolenim
vkladu sluzebnosti.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje
zaplatit kupuijici.
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Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky.
Smluvni strany prohlasuji, Zze jim nejsou zndmy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétnych pozemku a zfizeni sluzebnosti dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Zze se pred uzavienim této smlouvy didkladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmétnych pozemkd a Ze je v tomto stavu zpusobem danym touto smlouvou pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se z diivodu zajmu naplnit ucel této smlouvy dohodly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu prav
k predmétnym pozemkim ve prospéch kupujiciho a ve prospéch opravnéného ze sluzebnosti zpusobem
danym touto smlouvou bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv dlivodl zamitnut ¢i nepovolen véetné prfipadu,
kdy Fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a Ze jiné feSeni vzniklé situace nebude
vhodné &i dostate€né pro napInéni ucelu této smlouvy, uzavfou tuto smlouvu znovu s tim, ze vyjma pfipadnych
nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢i legislativnich zmén, zlstane text nové kupni smlouvy a
smlouvy o zfizeni sluzebnosti nezménén. Novou kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti se smluvni
strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu
k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésict ode dne, kdy ji
bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich G¢inkd zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupuijici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ur¢eno Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu vcetné pfislusnych metadat, s
vyjimkou udajl o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich &i doplfiujicich tudaji (&islo
Uctu, telefonni ¢Eislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného
odkladu po jejim uzavfeni Statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vS§ak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v
souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnll od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinna
nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana
uvefejhujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o
uverejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamér prodavajiciho prodat predmétné pozemky byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 19. 10. 2020 do 4. 11. 2020 pod pof. €. 637/20.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ........... usnesenim ¢&islo .... ZM
2020, odst. .).

V Opavé dne ............... V Opavé dne ...............

Za prodavajiciho Kupujici a povinny ze sluzebnosti:

a opravnéného ze sluzebnosti:

Ing. Tomas Navratil Jifi Mathias
primator jednatel

Sebastian Frackowiak
jednatel

Roman Kostal
jednatel

Mgr. Antonin Gazdik
jednatel



Zakladni skola Erazim Mobil: 605 383 553
IC: 08 971 129 Datova schranka: 653h86r
Budova: Hlavni 120, 747 06 Opava Mail: info@erazim.cz

Sidlo: Ratiborskéa 34, 747 05 Opava Web: www.erazim.cz

Obchodni centrum ZABKA, s. T. 0.
Hlavni 1040/120, 747 06 Opava

do datové schranky

Zahrada pro matefskou skolu

Vazeni,

pisu Vam ze Zakladni skoly Erazim, kterd méa misto poskytovaného vzdélavani v OC Zabka, kde je
v nagjmu. Rozhodnutim KU Moravskoslezského kraje se s ti¢innosti od 1. zafi 2021 do $kolského
rejstiiku zapisuje matefska Skola s kapacitou 20 déti, a to za podminky, Ze do té doby dodame mj.
stanovisko KHS Moravskoslezského kraje, Ze navrhované prostory jsou vhodné pro matefskou Sko-
lu. Kladné stanovisko krajské hygienické stanice je podminéno splnénim podminek stanovenych ve
vyhlaSce 410/2005 Sb., o hygienickych pozadavcich na prostory a provoz zafizeni a provozoven pro
vychovu a vzdélavani déti a mladistvych, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,hygienicka vy-

hlagka®).

Hygienicka vyhlaska v § 3 odst. 1 stanovi: ,, Nezastavénd plocha pozemku pro zarizeni pro vychovu
a vzdélavani a provozoven pro vychovu a vzdélavani urcend pro pobyt a hry déti predskolniho véku,
vCetné travnaté plochy, musi Cinit nejméné 4 m* na 1 dité. (...)“ Z tohoto pravniho predpisu vyplyva
nasi pravnické osobé, ktera bude vykonavat cinnost matefské Skoly, zajistit pro déti pozemek o roz-
loze aspoii 80 m2 v bezprostfedni blizkosti mista poskytovaného vzdélavani. Prostory v OC Zabka
jsme si pronajali s prislibem vlastnikd, Ze se pokusi od mésta odkoupit pozemek s parcelnim ¢islem

1153/93 v katastralnim uzemi KyleSovice, jehoZ vlastnikem je statutarni mésto Opava.

Timto dopisem potvrzuju z nasi strany nas poZadavek, aby Obchodni centrum ZABKA, s. r. o.,
odkoupila vySe zminény pozemek, ktery by nam nasledné pronajala za ucelem vyuZivani pro zahra-

du matetské Skoly.

V soucasné dobé mame zpracovanou kompletni projektovou dokumentaci v cené nékolika desitek

tisic k matefské Skole. PoZarné-bezpecnostni feSeni jsme uz dokonce poslali na vyjadreni na HZS.



BohuZel nam cely proces nyni stoji na zahradé. Skolni zahrada je pro nés stéZejni, abychom $kolku
mohli otevrit. Opétovné neschvaleni odkupu pozemku zastupitelstvem mésta Opavy nas znepokoji-
lo, a proto nouzové jedname o vypijcce jiného méstského pozemku na dobu urcitou. Nasim ko-
necnym zamérem je ovSem zajistit naSim détem zahradu na pozemku s parcelnim c¢islem 1153/93,
ktery se na rozdil od nouzové zvazovaného doCasného pozemku nachazi bezprostfedné u mista po-

skytovaného vzdélavani zakladni Skoly.
S pozdravem
Mat€j Frgala

feditel Zakladni Skoly Erazim

Seznam priloh

Rozhodnuti o zapisu MS a SJ do rejstiiku.pdf — rozhodnuti spravniho organu o zapisu matefské sko-

ly do Skolského rejstriku
Ramcovy popis MS.pdf — rdmcovy popis matefské skoly jako pfiloha Zadosti o zapis do $kolského
rejstiiku

Vzdélavaci koncepce Skolky.pdf — tryvek ze schvalené vzdélavaci koncepce matetské Skoly



3 Statutdmi mésto Opava /
- oy

746 26 Opava MCL

Zadost o prodej pozemkuy ve vlastnictyi

mésta Opavy ooz~ §, 7. 2020
el /Pod fig
A. Zadatel:
[ Fyzicka osobs [J Fyzicka osoba padnikajici Prévnickd osoba

Prdvnicks osoba

Obchodni centrum Zabka s.r.o.
Osoba 0pravnénd jednat jménem prévnické osoby Roman Kostsl - jednatel

Adresa sidla
Cislo popisné 1040 Cislo orientagni 120
Cast ohce Kylesovica Obec Opava PSC 74706
-all

Telefon 603-212-736

E obchod@insporti] ne.cz Dat, schranka
Kontaktni adresa | Prefi ol zasint 203ty na kontaktnd adresy,
Cislo popisng 1040 Cislo orlentagn| 120
Cést obce Kylesovice Obec  Opava PSC 74706

B. Zéddm o Prodej pozemkuy ve vlastnictvi masta Opavy:

{v pfipadé 23dosti o prodej &sti pozemiy Zadatel pH, v pvané ¢4stl pozemku)
_ Parcelaéislo  1153/93 m Katastr KyleZovice

Parceiaél'slo 1153/90 | 2 Katastr Kylezovice

m Parcela ¢islo 1153/91

C. Davod zdjmu o koupl (napt. zastavéng isludejici datele, atp ):

I€ 29442010

157 [ kultura ostatn plocha-zelef Katastr Kyletovice

jem dojde k zaméfen(
é bfemeno,

pFistupu pres Pozemek k nemovitostem:
Cislo eviden¢ni
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S pozdravem / best regards,

Roman Kostal

jednatel

Tel.: +420 603 212 736
E-mail: obchod@insportline.cz

From: Dostal Martin

Sent: Thursday, June 18, 2020 8:33 AM

To: Navratil Tomas

Subject: Regenerace sidlisté Kyle3ovice_OC Zabka
Importance: High

Vazeny pane primatore,

prostfednictvim tohoto e-mailu Vam zasildm informaci ohledn& regenerace prostranstvi okolo OC Zabka v Opavé-
Kylesovicich v ramci Zadosti o prodej pozemk( p. & 1153/90, 1153/91 a 1153/93 vée vk. 0. Kyledovice.
K uvedenému Vam sdéluji nasleduijici:

Regenerace prostranstvi okolo obchodniho centra Zabka je soucasti planované IV. etapy ,Regenerace sidlisté
Opava - KyleSovice" jejiz realizace je planovana v roce 2022 dle vyhlasené vyzvy v rdmci programu Regenerace
sidlist' financované Statnim fondem podpory investic. Rozsah zameér této etapy je zfejmy z pfilozené mapové situace.
UdrzZitelnost projektu je pak 5 let.

Planované upravy IV. etapy:

- Rekonstrukce pésich komunikaci a vefejného prostranstvi pred OC Zabka a vozovky — predpokladané
naklady 15.000.000,00 K¢

- Obnova a doplnéni vefejného osvétleni — pfedpokladané naklady 6.800.000,- K&

Predpokladané naklady celkem na IV. etapu, které jsou stanoveny na zakladé propoétli dokumentace pro uzemni
fizeni resp. ohlaseni stavby. Vyse nakladl v jednotlivych letech (etapach) budou aktualizovany a upfesnény na
zakladé vypracovanych projektovych dokumentaci. Planované etapy je mozné ve svém rozsahu upravovat dle
konkrétnich potieb a finanénich moznosti mésta. Dokument Regenerace sidli§té Opava — Kyle$ovice byl schvalen
usnesenim Zastupitelstva statutarniho mésta Opavy dne 18. 06. 2018, ¢. usneseni 653/32 ZM.

K samotné Zzadosti o prodej vyse uvedenych pozemkl ve vlastnictvi statutdrniho mésta Opavy pak dodavam
nasledujici:
Predmétné pozemky lze pripadné prodat na téchto podminek:
¢ budou oddéleny &asti pozemku, na nichz se nachazi chodnik, parkovisté a vefejné osvétleni;
e vefejné osvétleni — svitidla véetné kabelovych rozvodil Ize fesit i vécnym bfemenem.
Ptipadny prodej pozemk( nema vliv na pfipravovanou regeneraci této ¢asti sidlisté v Opavé-Kylesovicich.

Zdravi Vas

Ing. Bc. Martin Dostal
povéfen fizenim odboru rozvoje mésta
a strategického planovani Magistratu mésta Opavy

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69

746 01 Opava

Tel.: +420 553 756 402

GSM: +420 604 229 417

Fax: +420 553 756 141

E-mail: martin.dostal@opava-city.cz
www.opava-city.cz




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku| Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typstavby | Zps. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
pozemku pozemku uréeni | Dl prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. ¢islem Zpusob vyuziti | parc. ¢islem Zpusob vyuziti | ZpUsob vyuZiti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
i 1 katastru | dfivejsi poz. ; 5
ha | m2 ha | m2 o ) ) ha | m
! ! nemovitosti | evidenci !
1153/85 i 37 i 12 ostaf:;?:{ulll.kace 1153/85 i 40 i 55 ostaf:;?:{unll.kace 0
1153/89 75— —| zanika Lo
1153/90 D6l 29| —opl11153/90 D40 o7 |—otaLp. 2
1153/91 1) 57|—=2e | 1153/91 e 2
1153/93 7 80|—==te | 1153/93 | 6 93| 2
1153/94 3 12 3 69 ostat(.)lf;a::{ulil.kace 1153/94 3 12 3 67 ostat(.)lf;a::{unll.kace 2
| | . . . pl.
1153/214 | | 4 ostat(.)lf;?:\umkace 2
1153/215 ! P12 ostat(.JljttJ?rt{uv:i.kace 2 ' '
(i 66 22) 1153/85 1388 1370 12| cela
Lo 1153/89 1388 L 75| cela
1153/90 1388 6! 29| cela
1153/91 1388 1 57| cela
1153/93 1388 : 7 80| cela
1153/94 1388 © 12 69| cela
L L ; 66 22
| 66 22 | 66 22 b
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku| Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zps. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
pozemku pozemku uréeni | pil prechéazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. &islem Zpusob vyuziti | parc. ¢islem ZpUsob vyuziti | Zptsob vyuZiti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
: ) ! ) katastru | dfivéjsi poz. 1 2
ha m ha m L . . ha m
| | nemovitosti | evidenci !
1153/90 | | 1153/90 1388
1153/91 1153/91 1388
1153/92 1153/92 3589
1153/93 1153/93 1388

Druh vécného bfemene : pravo dle listiny

Opréavnény : dle listiny

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdgleni pozemku, zm&nu hranic pozemki,
vymezeni rozsahu vécného bremene k casti
pozemku

Geometricky plan oveFil Gredn& opravnény zemémericky inzenyr:

Stejnopis ovéril Uredné opravnény zeméméFicky inZenyr:

Jméno, prijmeni:

Ing.Jifi Hlavasek

Jméno, prijmeni:

Cido polozky seznamu Gredné opravnénych
zememetickych inzenyri:

1558/1996

zememetickych inzenyri:

Cido polozky seznamu redng opravnénych

Dre: 25, zéti 2020 Cido: 137/2020

Dne:

Cido:

Nélezitostmi a presnosti odpovida préavnim predpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé uloZzenému
v dokumentaci katastralniho tradu.

Vyhotovite: GEOPORT, s.r.0.
Zacpaova 379/27, Opava,

ICO 27791645
Tel./Fax. : 553624799
Cidoplanu: 3675-181/2020
Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. uzemi:  KyleSovice

Mapovy list: Opava 8-4/43, 8-5/21

Dosavadnim vlastnikim pozemkii byla poskytnuta moznost
sezndmit se v terénu s prab&hem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaceny piedepsanym zpisobem:

obrubniky, rohy budovy, rohy schodu, barvou

Katastralni Ufad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Ovéfeni stejnopisu geometrického plénu v listinné podobg.
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Vécné bremeno

dotcené plochy dle parcelnich cisel

Obec: Opava
Katastralni zemi: KyleSovice

Geometricky plan €. 3675 - 181/2020

. Vyméra zaboru
Parcelni Cislo KN 5
(m”)
1153/90 47
1153/91 16
1153/92 27
1153/93 55
V Opavé 21. 9. 2020 Vyhotovil:

Ing. Jiti Hlavacek



Foto Obchodni centrum Zabka
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LEGENDA

KATASTRALNI MAPA (DKM Kylesovice)
SOUCASNY STAV

PROJEKTOVY STAV

VODOROVNE DOPRAVNI ZNACENT
————————————— NOVE VEREJNE OSVETLENI

KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY S KRYTEM Z ASFALTOVEHO BETONU

CHODN/’KYE KRYTEM Z BETONOV YCH PLOCH)%[H DLAZDIC 400/400 mm tH. 50 mm
BARVA PRIRODN! SEDA - POVRCH TRYSKANY

ZPEVNENVE PLOCHY S KRYTEM Z BETONOVYCH DLAZDIC 200/100 mm t. 80 mm
BARVA SEDA - POVRCH STANDARD

PARKOV/}C/’ PLOCHY S KRYTEM Z BETON. ZATRA VNOVACI DLAZBY 200/200/80 mm
BARVA SEDA - POVRCH STANDARD

STAVAJICI INZENYRSKE SITE

— > > —— podzemni vedeni silovych kabeli VN do 35 kV (CEZ Distribuce, a.s.)

— s ~~--—— npadzemni vedeni silovych kabeld VN do 35 va(L:EZ Distribuce, a.s.)
~ ~ -~~~ podzemni vedeni silovych kabeli NN do 1 kV (CEZ Distribuce, a.s.)
— e ~ -~ nadzemni vedeni silovych kabeli NN do 1 kV (CEZ Distribuce, a.s.)

— -+~ —— podzemni vedeni kabeld verejného osvétieni (Technické sluzby Opava s.r.o.)
— — - —— — — podzemni vedeni telekomunikacnich kabell (CETIN a.s.)

—- ~ -~~~ -— plynovod a pripojky NTL (GridServices, s.r.o.)

— -~~~ — -~ — plynovod a pripojky STL (GridServices, s.r.o.)

—- —-—-—-——-— vodovod a pripojky (Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.)
~»—» > —— stoka a pripojky destové kanalizace (SmVaK Ostrava a.s.)

—- -~ -—— stoka a pFipojky splaskové kanalizace (SmVaK Ostrava a.s.)

> > pfipojky jednotné kanalizace (SmVaK Ostrava a.s.)

POZNAMKA: . o
PRED ZAHAJENIM ZEMNICH PRACI JE ZHOTOVITEL STAVBY POVINEN POZADAT JEDNOTLIVE SPRAVCE
NEBO VLASTNIKY PODZEMNICH SITI TECHNICKE INFRASTRUKTURY O JEJICH VY TYCENI.

SOURADNICOVY SYSTEM: JTSK
VYSKOVY SYSTEM: Bp.v.

C. Situacni vykresy

c
b

Datum
Podpis

Zmény

a

Navrhl / vypracoval Zodp. projektant Techn. kontrola ZHOTOVITEL
- - - Ing. Zbynék NOVAK
Ing NOVAK Zbynék Ing NOVAK Zbynék Ing NOVAK Zbynék P?o/ektovéyélnnost ve vystavbé

- - 7 - Cajkovského 1595/49,746 01 OPAVA
podpis : podpis : N podpis : G +420 724 338 616
€e-mail: inffo@projekty-novak.cz

www.projekty-novak.cz

Obec: OPAVA ‘ Kraj : MORAVSKOSLEZSKY Format 10
Objednatel :  STATUTARNI MESTO OPAVA, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava | Datum 08/2020
Akce : Cis. zakazky 18-20-DSP
I 4 R4 v ] ] J 4 .. .
Sidlisté Kylesovice - Liptovska e
Piloha : . . . . Méfitko - 1: 500
KOORDINACNI SITUACNI VYKRES et 03




ZNALECKY POSUDEK
¢. 470-11/20

o cené nemovitosti - pozemkd p.¢. 1153/90 - ostatni plocha-zelen, p.¢. 1153/91 - ostatni plocha-zelen,
p.C. 1153/93 - ostatni plocha-zelen, p.C. 1153/214 - ostatni plocha-ostatni komunikace, p.c. 1153/215
- ostatni plocha-ostatni komunikace a cen¢ vécného biemene vedeni verejného osvétleni vse v k.u.
KyleSovice, obec Opava, okres Opava, Kraj Moravskoslezsky

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava,
IC: 00300535
Horni namésti 69
746 26 Opava

Ukel znaleckého posudku: ocenéni obvyklou cenou

ocenéni vécného brfemene

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sh., & 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a
¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 9.10.2020 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

Pocet stran 18 vcetné titulniho listu a pfiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Opaveé 14.10.2020



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukole znalce je ocenéni nové zaméfenych pozemki parc. &. 1153/90, parc.é. 1153/91, parc.g.
1153/93, parc.C. 1153/214, parc.¢. 1153/215, k.. KyleSovice, které budou predmétem kupni
smlouvy. Zaroven je ukolem ocenéni vécného biemene vedeni vetfejného osvétleni dle
geometrického planu. Pozadovéno je ocenéni cenou administrativni a cenou obvyklou.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky v k.. KyleSovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Hlavni
747 06 Opava
LV: 1388
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Kylesovice
Pocet obyvatel: 56 638

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 076,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 9.10.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informace z katastru nemovitosti

Geometricky plan ¢. 3675-181/2020 vypracovany f. GEOPORT s.r.0. dne 25.9.2020
Poznatky z prohlidky provedené dne 9.10.2020

Objednavka ¢. O/MMI/0873/2020

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 01 Opava, LV: 1388, podill/1

6. Celkovyv popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachazi mezi ulicemi Liptovska a Hlavni ve funkénim celku s budovou
ob¢anského vybaveni ”Zabka,, v Opavé KyleSovicich. Jednd se o pozemky vedené v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako zeleil a ostatni komunikace. Na pozemcich
jsou zpevnéné asfaltové plochy a zatravnéni.

V okoli je zastavba panelovymi bytovymi domy. V lokalité jsou k dispozici vS§echny inzenyrské sit¢.
Pozemky jsou pfistupné z ulice Liptovska nebo Hlavni.

Dle Geometrického planu dojde k Gpravé pozemkovych hranic stavajicich pozemku p.¢.1153/85,
1153/89, 1153/90, 1153/91, 1153/93 a 1153/94.

Ptehled upravy pozemkii:

p.C. 1153/90 - vymeéra 497m? - ostatni plocha -zelent

p.¢. 1153/91 - vyméra 94m? - ostatni plocha-zeleni

p.€.1153/93 - vymeéra 693m? - ostatni plocha-zeleit

p.C.1153/214 - vym¢éra 4m? - ostatni plocha-ostatni komunikace - nove vznikly pozemek
p.&.1153/215 - vyméra 12m? - ostatni plocha-ostatni komunikace - nové vznikly pozemek

Cast ocenovanych pozemkt bude zatizena vécnym biemenem vedeni vefejného osvétleni. Rozsah




vedeni a vécného bfemene je stanoven na zdkladé geometrického planu.
Vymeéra vécného bfemene:

p.¢. 1153/90 - vyméra 47m*

p.¢. 1153/91 - vyméra 16m?

p.&.1153/93 - vyméra 55m?

7. Obsah znaleckého posudku

1. Cena administrativni
2. Cena obvykla (trzni)
3. Cena vécného bfemene




B. ZNALECKY POSUDEK

1. Cena administrativni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
.457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

O« Cx

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 |lI 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné
9. Obc&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps* Py *Pg*Po* (1+ ¥ Pj)=1,071

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + > P;)=1,000
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Niazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni | 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra || 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodnd — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - bez vlivu I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,754
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,808

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,754

Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,754

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéné tzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné | 0,00
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pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - vécné bfemeno vedeni VO | -0,10
6

Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=0,900

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 0,900 * 0,754 = 0,679

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[alg. /rcrfzt]la Index  Koef. Lfgc /(;;f%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 076,- 0,679 730,60
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1153/90 497 730,60 363 108,20

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1153/91 94 730,60 68 676,40

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1153/93 693 730,60 506 305,80

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 1153/214 4 730,60 2 922,40
komunikace

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni  1153/215 12 730,60 8 767,20
komunikace

Stavebni pozemky - celkem 1300 949 780,-

Pozemky - zjiSténa cena celkem = 949 780,- K¢




2.

Cena obvykla (trzni)

Metodika

Ocenéni bylo provedeno metodou porovnanim (komparaci) s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji v ¢ase a misté. Pro porovnani byly vybrany pozemky ve mésté Opava pro komer¢ni vyuziti.
Vybrané nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

K1 - zohlednuje polohu nemovitosti v obci a oblibenost lokality

K2 - hodnoti vliv velikosti a tvaru pozemku

K3 - hodnoti ptistup k pozemku a dostupnost inZenyrskych siti

K4 - zohlednuje ostatni vlivy napf. moznost vyuziti a zastavéni pozemku, okolni zastavbu,
apod.

Ocenované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.
Dale byl v cenach zohlednén vliv zdroje ceny, ktery zohlediiuje zejména odpocet poplatkil a provizi
nebo snizeni ceny pfi vyjednavani.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoc¢tena primérna cena, ktera byla urcena
jako jednotkova cena za 1 m? pozemku.

Pi‘ehled porovnavanych nemovitosti

A
Nemovitost: pozemek Opava, Na Hliniku
Plocha pozemku: 10011 m?
Cena za nemovitost: 769,00 K&/m?
Popis nemovitosti: pro komer¢ni vystavbu, piijezd z vefejné komunikace, IS v dosahu, bez provize, DPH a
servisu
Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00
K1 lokalita 0,90
K2 tvar a velikost 1,00
K3 pristup a IS 0,90
K4 hodnoceni znalce 0,90
Vysledny koeficient KC: 0,73
Jenotkova cena : 769,00 K&/m? \ \
Upravena jedn. cena: 1053,42 Ké¢/m® zdroj: www.sreality.cz




B)

Nemovitost: pozemek Opava, Bochenkova

Plocha pozemku: 3818 m?

Cena za nemovitost: 1309,00 K&/m®

Popis nemovitosti: dva pozemky, pro komer¢ni vyuziti v souvislosti s zel.dopr., komunikace, ¢erpaci stanice,

mycky aut, garaze, parkovisté, stravovacich zatizeni a sluzeb s vazbou na zeldopr.,
CasteC.zastavéné,cena ovéiena dotazem na RK

Hodnoceni: (koeficienty)

redukce pramene ceny 0,95
K1 lokalita 1,00
K2 tvar a velikost 1,00
K3 pristup a IS 1,00
K4 hodnoceni znalce 1,00
Vysledny koeficient KC: 1,00
Jenotkova cena : 1 309,00 Ké&/m?
Upravena jedn. cena: 124355 K¢/m® zdroj: www.sreality.cz
©)
Nemovitost: pozemek Opava, Rybaiska
Plocha pozemku: 1079 m?
Cena za nemovitost: 2 400,00 K&/m®
Popis nemovitosti: pro komer¢ni nebo bytovou vystavbu, IS na pozemku, piijez po vetejné komunikaci, cena za
nemovitost
Hodnoceni: (koeficienty)
redukce pramene ceny 1,00
K1 lokalita 1,30
K2 tvar a velikost 1,00
K3 ptistup a IS 1,00
K4 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 1,43
Jenotkova cena : 2 400,00 K&/m?
Upravend jedn. cena: 1678,32 K&/m® zdroj: www.sreality.cz




D)

Nemovitost: pozemek Opava, KyleSovice

Plocha pozemku: 22500 m?

Cena za nemovitost: 1320,00 K&/m®

Popis nemovitosti: po komer¢ni vystavbu, se stavebnim povolenim, IS v dosahu, cena za nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)

redukce pramene ceny 1,00

K1 lokalita 0,95

K2 tvar a velikost 1,00

K3 pristup a IS 0,90

K4 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 0,94
Jenotkova cena : 1 320,00 Ké&/m?
Upravena jedn. cena: 1404,26 K&¢/m® zdroj: www.sreality.cz
E)
Nemovitost: pozemek Opava, Kylesovice
Plocha pozemku: 7015 m?
Cena za nemovitost: 1126,00 K&/m?
Popis nemovitosti: komer¢ni areal, véetné administrativni budovy, sklady, garaze, plechova hala, IS neni

informace , pfijez po vefejné komunikaci, cena v€etné provize a pravniho servisu

Hodnoceni: (koeficienty)

redukce pramene ceny 0,95

K1 lokalita 0,95

K2 tvar a velikost 1,00

K3 pristup a IS 1,00

K4 hodnoceni znalce 1,00

Vysledny koeficient KC: 0,95
Jenotkova cena : 1126,00 K&/m?
Upravend jedn. cena: 1126,00 K&/m®




F)
Nemovitost:
Plocha pozemku:

Cena za nemovitost:
Popis nemovitosti:

pozemek

nemovitost

Hodnoceni: (koeficienty)

Opava, KyleSovice

10 000 m?
1 450,00 K&m?

pro komeréni zastavéni, sklady, IS na hranici, pfijez po vefejné komunikaci, cena za

redukce pramene ceny 1,00
K1 lokalita 0,95
K2 tvar a velikost 1,00
K3 pristup a IS 1,00
K4 hodnoceni znalce 1,10
Vysledny koeficient KC: 1,05
Jenotkova cena : 1 450,00 K&/m?
Upravena jedn. cena: 1 380,95 Ké&/m?
Porovnani cen
0znadeni lokalita vyméra upravena jednotkova cena
A Opava, Na Hliniku 10 011 1053,42 K¢
B Opava, Bochenkova 3818 1243,55 K¢&
C Opava, Rybarska 1079 1678,32 K¢
D Opava, Kylesovice 22 500 1404,26 K¢
E Opava, Kylesovice 7015 1126,00 K¢
F Opava, Kylesovice 10 000 1 380,95 K¢
Soucet 7 886,50 K¢
Priamérna cena 1314,42 K¢
Ocenéni pozemkii
oznaceni jednotkova cena vyméra cena pozemku
p.¢. 1153/90 1314,42 K¢ 497 m? 653 266,74 K¢
p.¢. 1153/91 131442 K¢ 94 m? 123 555,48 K¢&
p.¢. 1153/93 1314,42 K& 693 m? 910 893,06 K¢&
p.¢. 1153/214 1314,42 K¢ 4 m 5257,68 K¢
p.¢. 1153/215 1314,42 K& 12 m? 15 773,04 K¢

Soucet

1708 746,00 K¢

Pozemky celkem — stanovena obvykla (trzni) cena

1708 746,00 K¢

-10 -




3. Cena vécného biremene
Metodika

Cena vécného biemen vedeni vefejného osvétleni byla uréena mozny uzitek z pozemku v rozsahu
vécného biemen, ktery byl stanoven geometrickym planem a to na dobu péti let. Vyse ndjemného
byla stanovena ze simulovaného najmu z obvyklé (trzni) ceny pozemku. Dle komentate MFCR z .
2014 vyplyva, ze dle dlouhodobého sledovani se vySe najemného pohybuje v rozmezi 4-8%

Z obvyklé ceny nemovitosti. Pro potteby tohoto znaleckého posudku byla stanovena vyse
simulovaného najjemného 6% z obvyklé (trzni) ceny pozemku.

Vécné biremeno vedeni verejného osvétleni
Simulované najemné

Pozemek p.¢. 1153/90

Vyméra: 47,00 m?
Jednotkova cena: 1 314,42 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 6,00 %

Obvyklé najemné: 47,00 m? * 1 314,42 K&/m? * 6,00 % =3 706,66 K&/rok
Pozemek p.¢.1153/91

Vymeéra: 16,00 m?
Jednotkova cena: 1 314,42 K&m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 6,00 %

Obvyklé ndjemné: 16,00 m? * 1 314,42 K&/m? * 6,00 % =1 261,84 K&/rok
Pozemek p.¢. 1153/93

Vymeéra: 55,00 m?

Jednotkova cena: 1314,42 K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 6,00 %

Obvyklé najemné: 55,00 m? * 1 314,42 K&/m? * 6,00 % = 4 337,59 K&/rok
Simulované najemné celkem: 9 306,09 K¢/rok
Stupent omezeni vlastnického prava: 100 %

9 306,09 K¢&/rok * 100 % =9 306,09 K¢
Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 9 306,09 K¢
Vécné bifemeno na dobu neurcitou

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
9306,09 K¢ * 5 let =46 530,45 K¢

Cena vécného biremene 46 530,45 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Cena administrativni

Pozemky celkem 949 780,00 K¢

Vysledna administrativni cena pozemku po zaokrouhleni dle § 50 949 780,00 K¢

Slovy: Devétsetctyricetdevéttisicsedmsetosmdesat korun ceskych

2. Cena obvykla (trzni)
Pozemky celkem 1708 746,00 K¢
Vvsledna obvykla (trzni) cena pozemku po zaokrouhleni dle § 50 1 708 750,00 K¢&

Slovy: Jedenmilionsedmsetosmtisicsedmsetpadesat korun ceskych

3. Cena vécného bifemene
Vécné bfemeno vedeni vetejného osvétleni 46 530,45 K¢

Vvsledna obvykla (trzni) cena pozemku po zaokrouhleni dle § 50 46 530,00 K¢

Slovy: CtyFicetSesttisicpétsettiicet korun ceskych

V Opavé 14.10.2020 Ing. Jana KaSparova
Vanickova 821/17
747 06 Opava 6

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 470-11/20 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii uc¢tuji dokladem €. 202013.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran
Vypis z katastru nemovitosti 1
Kopie katastralni mapy 1
Geometricky plan 3
Mapa oblasti a ortofotomapa 1
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