SMLOUVA O NAJMU BYTU

1. Statutarni mésto Opava
se sidlem Opava, Horni nam. 69
IC: 00300535 .
zastoupeno: Ing. Lumirem Sebrlem, vedoucim odboru majetku mésta
(dale jen pronajimatel na strané jedné)

2. Jméno a pfijmenti:
rodné &islo:

(déle jen najemce na strané druhé)
sjednali podle § 685 a nasl. obé. zakoniku nize uvedeného dne tuto najemni smiouvu:
I

1. Pfedmétem néjmu je byt & 3, 1. kategorie, 0 3 pokoijifjich/, 1 kuchyni/nich/, v Il. NP
domu v obci Opava na ulici Masarykova tfida &.or. 330 ¢&. pop. 10 v kat. Uzemi Opava
— mésto.

Pfesny rozsah uzivani bytu, vybaveni a zafizeni tohoto bytu v€etné jeho piislusenstvi jsou
podrobné uvedeny v ,Protokolu o predani a prevzeti bytu®, ktery tvoii nedilnou soucdst
této smlouvy jako jeji priloha €. 1.

2. Pronajimatel pfenechava byt uvedeny v¢l. | odst. 1 této smlouvy do néjmu najemci s
ucinnostiod 1. 11.2007 nadobu - neuréitou.

O odevzdani a prevzeti bytu, jeho zafizeni a vybaveni se pofidi ,Protokol o pfedani a
pfevzeti bytu” (pfiloha &. 1).

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjednané najemné a mésiéni Uhrady za sluzby
spojené s najmem bytu (dale jen uhrady za sluzby). VySe najemného a mésiéni Ghrady za
sluzby jsou stanoveny v evidenénim lists, ktery tvofi nedilnou soug&ast této smlouvy jako
jeji priloha €. 2.

2. Najemné a mésicni thrady za sluzby spojené s najmem bytu (déle jen Ghrady za sluzby)
jsou stanoveny dohodou stran a na zakladé cen platnych v dobé sjednani této smiouvy.
Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné o
miru inflace dle udaju Ceského statistického GFadu, kterd nastane ode dne vzniku
najemniho vztahu dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni "najemného.
Zvyseni najemného pronajimatel provede obvykle od 1.4. kalendainiho roku. Novou vySi
najemného a zplsob vypod&tu sdéli pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zZavazuje
takto provedenou tpravu vySe najemného respektovat

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostrann& upravit vy$i zaloh
na sluzby spojené s najmem bytu, a to zejména v zavislosti na vysi skuteénych nakladd
na dané sluzby. Novou vysi zaloh na sluzby sdali pronajimatel najemci pisemné.
Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe zaloh respektovat.



4. Najemné a Uhrady za sluzby nebo zalohy na né jSOU splatné mésic¢né, a to neijZdEJl do
15-tého dne nasledujiciho kalendainiho mésice po celou dobu trvani najmu
v hotovosti do pokladny pronajimatele nebo bezhotovostné na Géet €. 2677461/0300
vedeny u CSOB Opava , var. symbol 00531 00304, nebo prostiednictvim SIPO
Ceské posty.

5. Unhrady za sluzby placené zalohové je najemce povinen zaplatit pronajimateli v jim
predepsanych nebo dohodnutych Ihitach. Nedoplatky nebo pieplatky vyplyvajici z
vyuctovani jsou splatné do 15-ti dni po doruéeni vyuétovani najemci.

6. Nezaplati-li najemce najemné, Ghrady za sluzby nebo zalohy na né& nebo jejich
nedoplatky podie vyuctovanl do 5 dnu po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli
poplatek z prodleni ve vy3i 2,5 promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné
v8ak K& 25,- za kazdy i zapocaty mésic prodieni.

7. Najemce je povinen uzivat byt i spole¢né prostory v domé s pééi Fadného hospodare tak,
aby na nich nevznikla zadna Skoda. V piipadé, Ze piesto v souvislosti s jakymkoli
jednanim ¢&i opomenutim najemce, osob, které s nim v byt& bydli, &i jinych osob — napft.
navstév apod. ke vzniku Skody dojde, je najemce povinen ji na sv(j naklad ihned nahradit
uvedenim do plavodniho stavu nebo v penézich.

8. Drobné upravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s b&Znou udrzbou
hradi najemce, dle nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. ze dne 9. 8. 1995, kterym se provadi
obCansky zakonik. Ostatni opravy a udrzbu bytu hradi pronajimatel, aviak jen v pfipads,
Ze je pisemné odsouhlasi. Jinak jdou i tyto opravy a tdrzba k tizi najemce.

9. Najemce je povinen pfi uZivani bytu dodrZzovat veSkeré obecné zavazné pravni piedpisy,
byt i spole¢né prostory v domé neustale udrzovat v istoté a poiadku a neobt&Zovat ni¢im
ostatni uzivatele byt v domé.

10.Na zakladé této smiouvy je opravnén pronajaty byt uZivat toliko najemce. Jiné osoby
mohou byt uZivat pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najem bytu
na né nepfechazi. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli kazdou zménu
tykajici se osob, které s nim byt uzivaji a to ve Ihité 15-ti dni ode dne vzniku této zmény.
Pokud tak neucini, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu za poruseni
této povinnosti ve vysi K¢ 5.000,--.

11. Pfed uzavienim této smiouvy slozZil najemce v hotovosti do rukou pronajimatele Ké
9.000,- (zapl. 5.11.2007)dohodnutou penéZitou zaruku (kauci) pro pfipad neplaceni
najemného ¢i zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu, zpisobeni §kody v byt& nebo ve
spole€nych prostorach domu apod. V pfipadé, Ze vznikne jakéakoli pohledavka
pronajimatele podle této smlouvy za najemcem, pronajimatel zapoéte na uspokojeni této
pohledavky penézitou zaruku, popf. jeji pomérnou €ast, jinak ji najemci po skonéeni
najmu oproti pfevzeti Fadné vyklizeného a neposkozeného bytu vrati.

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muize byt zrusen témito zpusoby:

— pisemnou dohodou sjednanou mezi pronajimatelem a najemcem

— pisemnou vypovédi danou najemcem, vypovédni lhlta je 3 mésice a poéina bézet 1. dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi pronajimateli

- pisemnou vypovédi danou pronajimatelem ze zakonnych dlvodli uvedenych
v ob&anském zakoniku



1. Po zaniku najmu je najemce bytu povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli se vim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakem jej pfevzal, s
prihlédnutim k obvyklému opotfebovani pii fadném uZivani a udrzbé, a to nejpozdéii
ke dni skonéeni nidjemniho vztahu. V pfipad& poruseni této smiuvni povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi K& 15.000,-. O
odevzdani bytu pronajimateli se poridi zapis.

2. Zemfe-li ndjemce bytu a ndjem ze zakona nepfejde na Zadného z pozustalych je
pronajimatel opravnén byt dat bez dalsiho vyklidit a protokolarné jej prevzit.

Iv.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech smiuvnich stran
vyplyvajicich z najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou ustanoveni ob&anského
zakoniku, pfedpist jej provadsjicich a dopliiujicich a platného domovniho fadu, popt. i
jinych pfedpistl vydanych pronajimatelem.

Soucasti této najemni smlouvy je ,protokol o piedani a prevzeti bytu” (pfiloha &. 1) a
»evidentni list* (pfiloha &. 2) s urenou vy$i najmu, mésiénimi dhradami za sluzby
spojenymi s najmem bytu.

V Opavé dne 31. 10. 2007




