Statutami mésto OPAVA
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DOSLO DNE: 21.3.2022 CiSLO JEDNACI: 8536/22

Véc: Prodej &asti pozemku parc.t. 335 — orna plda, oznadené
dle pfilozeného geometrického planu novym parc.&. 335/2,
k.u. KyleSovice, a podle znaleckého posudku oznaéené pismenem A

Kupuijici:
Kupni cena: 4.261.900,- K¢, tj. 2.725,- Ké/m2

RMO 2.3.2022 ¢.u. 4188/100 RM 22 1) schvaluje zamér prodeje &asti pozemku
parc.C. 335 oznaCené novym parc.6. 335/2, k.4. KyleSovice, plvodn& oznadena
pismenem A (déle jen ,pfedmétny pozemek*), ma vyméru 1.564 m2.

Pfistup knému je zvefejné komunikace =zulice U Hibitova. Cena
dle znaleckého posudku ¢&ini 3.565.920,00 K&, véetné& DPH, tj. 2.280,00 K&/m?.

RMO 27.4.2022 &.u. 4420/105 RM 22 1) bere na védomi vysledné pofadi podanych
nabidek - nabidka na koupi ¢asti pozemku parc.6. 335, oznaéené novym parc.é.
335/2, k.U. KyleSovice

: ' Chlebicov
) Opava 6

a pod bodem 2) schvaluje

vybér nejvhodnéjsi nabidky uchazeée pani
Opava 5, jejiz nabidka spliiuje v8echny pozadavky zadavatele schvalené Radou
statutarniho mésta Opavy ze dne 2.3.2022 pod &.usn. 4187/100/RM/21, bod 1), kdy
kriteriem vyb&ru byla nejvy$§i nabidkova cena, tedy 4.261.900,00 K¢,
tj. 2.725,00 K&/m?2

Prodej c&asti pozemku parc... 335 — orna plida, o vyméfe 6.293 m?2
v k.U. Kylesovice, ktery je dle platného tzemniho planu zafazen v plose SV — plochy
smisené obytné venkovské.

Jedna se o pozemek Uzemni rezervy, ktera zahrnuje pozemky ve vlastnictvi SMO
pro pfipadné smény za pozemky soukromych viastnikii, potfebnych pro investiéni
zameéry mésta. Z tohoto dilvodu nebyl pfedmétny pozemek doposud prodan.
Pozemek je pronajat k zemédélské vyrobé s vypovédni lhitou jednoho roku,
a to vzdy k 1.10. kazdého roku.

Protoze se pfedmétny pozemek nachazi vrozvojové lokalité pro vystavbu
rodinnych domi a jeho ¢ast by méla byt v budoucnu vyuzita pro vystavbu ¢asti
pozemni komunikace, je zplsob zpétného prodeje zapracovan v élanku VII.
kupni smlouvy.




Zverejnéné podminky prodeje:

-zadost o koupi pfedmétného pozemku muize podat pouze svépravna fyzicka osoba,
vylu€uje se prodej pozemku do vlastnictvi pravnickych osob

-v pfipadé manzel( mizZe byt u¢inéna pouze spole¢na zadost obou manzeld

-v piipadé vice zajemcli o pfedmétny pozemek se mezi nimi rozhodne obalkovou
metodou, kdy kritérium pro vybér Zadatele bude nejvy3si nabidnuta kupni cena
-kritériem bude nejvy$si nabidka kupni ceny za 1 m?, minimalni nabidkova kupni
cena je stanovena znaleckym posudkem ve vysi 2.280,00 K&/m? (cena véetné DPH)
-zajemci mohou své nabidky na koupi pozemku podavat vterminu
do 21.3.2022 do 13:00 hodin v zalepené obalce oznadené textem "NEOTVIRAT"
- nabidka na koupi ¢asti pozemku parc.¢. 335, oznaéené novym parc.¢. 335/2,
k.. KyleSovice na podatelné Magistratu mésta Opavy, Horni namésti 69. Pozdéji
podané nabidky nebudou hodnoceny.

Znalecky posudek ¢&. 3273/8/2022 byl zhotoven soudnim znalcem Ing. Petrem
Kreuzerem dne 21.1.2022.

Prodej piedmétného pozemku bude podléhat 21% DPH, jelikoz
pozemek je uréen Uzemnim planem k zastavbé& rodinnymi domy.Z vysoutéZene
kupni ceny tedy statutarni mésto Opava odvede 21 % DPH.

Do tohoto terminu bylo podano 6 téchto cenovych nabidek:

ve vysi 3.605.020,00 K&, tj. 2.305,00 K&/m?
ve vy$i 3.600.000,00 K&, tj 2.301,79 K&/m?
ve vy$i 4.261.900,00 K¢, tj. 2.725,00 K&/m?
ve vysi 4.010.000,00 K&, tj. 2.563,94 K&/m?
ve vysi 3.960.000,00 K¢, tj. 2.531,97 K&/m?
ve vysi 4.250.000,00 K&, tj. 2.717,39 K¢&/m?

1.
2.
3.
4.
5.
6.

OHA: hlavni architekt mésta souhlasi s prodejem pozemku s doporu¢enim vystavby
optimalné maximalniho poétu RD vzhledem ke zna¢nym limitim v Gzemi.

Vedeni mésta: navrhuje rozdéleni pozemku na tii ¢asti, dvé ¢asti navazuijici
na ulici U Hibitova oznaéeny pism. A a B, jednu ¢ast navazujici na ulici Josefska
oznadenou pism. C zdlvodu zatizeni ochrannym pasmem a tim omezenou
zastavitelnosti

MK.: 26.7.2021 nedoporuduje prodej pozemku jako celku, doporucuje pozemek
rozdélit a prodat na 4 ¢asti, véetné UPI.

Situace: viz snimek katastralni mapy

Ginis: smlouva prosla systémem Ginis bez pfipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOLY55F*
KUPNI SMLOUVA
Clanek 1. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spovitelny, a. s., pobotka Opava
ID datové schranky: Seabx4t
Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupujici:

Datum narozeni:
Bytem:

Variabilni symbol:

E-mailova adresa:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastmkem pozemku parc. €. 335, orna pida, leziciho v katastralnim Gzemi KyleSovice (dale
jen ,,pozemek parc. €. 335).

2.  Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢&. 3773-21/2022, ktery je Prilohou 1 a nedilnou soucasti této
smiouvy (dale také jen ,geometricky plan“), byla z pozemku parc. ¢ €. 335 oddélena €ast pozemku oznacéena
novym parc. €. 335/2, o vyméfe 1.564 m?, lezici v katastralnim Gzemi KyleSovice (dale také jen ,pfedmétny
pozemek").

3. Ugelem této smiouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu - za Géelem vystavby rodinného domu - za
podminek sjednanych v této smiouvé.

Clanek 1ll. Pfedmét smlouvy
Prodavajici touto smiouvou prodava kupujici pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se vemi soudastmi
a v8im piisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
1. Kupni cena pfedmétného pozemku ¢ini 4.261.900,- K¢, tj. 2.725,- K&/m?.
2. Kupni cena je dle § 56 odst. 2 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"),
cenou véetné 21 % DPH. Datum uskutecnéni zdanltelneho pInéni nastava ke dni piijeti Gplaty.
3. Kupni cenu kupuijici zaplatil prodavajicimu pied podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni
Gcet prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spole¢né bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv.
2. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupuijici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
1. Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadné vécné ani obligadni prava a zavazky,
vyjma zavazkil vyplyvajicich z najemni smlouvy uzaviené mezi prodavajicim jako pronajimatelem a Michalem
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okow

Weissem jako ngjemcem dne 05.03.2010 (PID: MMOPP0070YBU). Pozemek parc. & 335, ze kterého
pfedmétny pozemek vznikl, je tedy na zakladé vySe uvedené najemni smlouvy v soutasné dobé& pronajat
jmenovanému najemci na dobu neurcitou. Smluvni strany konstatuji, Z2e ke dni pravnich Gg&inkd vkladu
vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti vstoupi kupuijici
do postaveni pronajimatele a stavajicimu najemci bude oznamena zména vlastnika predmétného pozemku.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
predmétného pozemku dle této smlouvy.

Kupujici prohladuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dlkladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.

Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Zze zapis vkiadu vlastnického prava k piedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv dlivod zamitnut & nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné feeni vzniklé situace
nebude vhodné &i dostatecné pro naplnéni Gcelu této smlouvy, uzaviit tuto kupni smlouvu znovu s tim, Ze
vyjma piipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativhich zmén, zlstane text nové
smilouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésici ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana
opravnéna uéinit do tfi m&sicl ode dne, kdy ji bude dorugeno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Dohoda o zpétném odkoupeni éasti predmétného pozemku

Kupujici si je védom skute¢nosti, Ze pfedmétny pozemek se nachazi v rozvojové lokalité pro vystavbu rodinnych
doml a Ze jeho ¢ast by méla byt v budoucnu vyuZita pro vystavbu &asti pozemni komunikace v souladu
s ustanovenim § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpis(.
Prodavajici a kupujici se s ohledem na skuteénost uvedenou v odst. 1 tohoto Clanku dohodli, Ze pokud
prodavajici ziskd pravomocné Gzemni rozhodnuti, kterym bude povoleno umisténi pozemni komunikace na &asti
pfedmétného pozemku, kiera je specifikovana zakresem v nedilné Priloze 2 této smiouvy (dale jen ,pozemek
pro komunikaci“), proda (uzavie kupni smlouvu) soucasny kupujici sou¢asnému prodavajicimu pozemek pro
komunikaci za nasledujicich podminek:

—  kupni cena bude ¢init 2.725,- K&/m? véetné piipadného DPH

— smlouva bude uzaviena do jednoho mésice od doru€eni navrhu kupni smlouvy méstem Opava vlastnikovi

pozemku pro komunikaci
— s pievodem pozemku pro komunikaci na mésto Opava nebude spojen zadny dal§i zavazek s vyjimkou
sluzebnosti inzenyrskych siti

— néaklady vyhotoveni geometrického planu pro pfevod pozemku pro komunikaci ponese mésto Opava
Kupujici se zavazuje, Zze poskytne na vyzvu prodavajiciho maximalni souginnost pii pfipravé vystavby pozemni
komunikace na pozemku pro komunikaci véetné vydani souhlasu s realizaci stavby.
Kupujici se zavazuje, Ze na pozemku pro komunikaci nebude realizovat Zadné trvalé stavby.
Kupujici se dale zavazuje, Ze v pfipadé prodeje pfedmétného pozemku nebo jeho &asti tieti osobé, Zze na tuto
osobu prevede i vSechny zavazky uvedené v tomto ¢lanku smiouvy.
Kupujici prohladuje, Ze si je védom skuteénosti, Ze prodavajici je opravnén poZadovat po ném uhradu $kody
vzniklé v diisledku poruseni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy.

Clanek VIIl. Zavéreéna ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gcinkl zapisem vkladu viastnického prava dle této smilouvy do katastru
nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kupujici obdrzi dvé vyhotoveni,
prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnimu pracovisti Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu viastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uverejiiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiluv, ¢i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné pfislusnych metadat,
s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské &innosti
nebudou uverejnény jiné Gdaje nez zakladni osobni Gdaje dle § 8b zakona o svobodném pfistupu k informacim
(ti. jiméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou uvefejnény tdaje o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi -stranami, ani kontaktni ¢ doplfujici udaje (Cislo Uc¢tu, telefonni &islo, e-mailova adresa
apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavfeni statutami
mésto Opava. Nezajisti-li vSak uverejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto
Opava nejpozdéji do 15 dnll od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této
smlouvy v souladu se zdkonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje spinit
podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané&.
Zamér prodavajiciho prodat predmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 04.03.2022 do 22.03.2022 pod poradovym ¢&islem 113/22.



Tato smiouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne ... usnesenim &islo ....

V Opavédne ............... V Opavé dne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Tomas Navratil




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
= Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
Zant o Druh F— Vyméra Druh Typ @ — —
gg'z‘:;i':" Vyméra parcely | oo Sﬁ;:,f,i':,' parcely | pozemku | stavby |2 | Dil prechazi z pozemku s | vymeraais | =
parcelnim parceinim 2 E oznacensho v 8z 2 ,é =
&islem | . &islem ; . -2 drivejsi | 523 €5
Zptisob 2 Zpuisob Zpusob |'B katastru © 2 N
ha m? S ha m o PUSOY 1S | poz. £ | ha m o
vyuziti VyuZziti vyuZiti nemovitosti evidence
335 62: 93| ormnap. 335/ 1 31 60| ormndp. 2 335 1388 31: 60
335/2 15 64| orndp. 2 335 1388 15 64
. 335/3 15 69| orndp. 2 335 1388 151 69
62 93 ;62193

Vykaz adaji o bonitovanych padné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni €islo podle Parcelni &islo podle

2 Kéd Vyméra BPEJ P Kod Vyméra BPI%J

katastru zdnodusené | BPEJ na dily katastru | zjednoduiené | BPEJ na dilu

nemovitosti evidence ha m? parcely nemovitosti evidence ha m2 parcely
335/1 51400 31: 60
335/2 51400 15: 64
335/3 51400 15: 69

GEOMETRICKY' PL AN Geometricky plén ovifil iifedns oprivning zemémdFicky infenyr: || Stejnopis ov&Fil diredné opravnény zeméméFicky infenyr:

Tro Jméno, pHjmeni: 9 ) Iméno, pifjmeni: =
p Ing. Rudolf Taptuch Ing. Rudolf Taptuch
Cislo poloZky seznamu tifedné Cislo polozky seznamu Ufedné
rozdsleni pozem ku oprdvnénych zeméméfickych inZenyri: 364/95 opravnénych zeméméfickych inZenyra: 364/ 95
Due: 18.02.2022 coto: 19/2022 |one: 18 -02- 2021 csto: Y2058
NéleZitostmi a pfesnoin’ odpovidd pravanim pfedpistim. g:::;gﬁ:;gz;?:ggﬁuﬁz nmt::i];f:;flr’;‘; ::;al;:_tmnkké
Petr Jaros Katastralni @ifad souhlasi s o¢islovanim parcel. Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobg.
Vyhotovitel: zem&mefické price
U Potoka 114
747 35 Hnévosice
Cislo planu: 3773 — .
3778 - 21/2022 Eg 8ro Moravskosiezsky kraj
Okres: ' pava
o g, Mo Plitemiovs
Obec: t -
Opava 2022.02.23 14:51:38 CET
Katdzemi:  Kyjedovice
... OP 8-5/12
Mapovy list: OP 8-5/14
D dnim viastniki kit byla poskytnuta moZnost

sezndmil se v terénu s prubéhem navrhovanych novyceh hranic.

které byly oznateny 7

dle seznamu soufadnic
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STATUTARNI MESTO OPAVA

SEZNAM DORUCENYCH A PRIJATYCH NABIDEK

k jednacimu fizeni bez uverejnéni OMM, Bc. Dalibor Majdanics

A »NEOTEVIRAT - 'nabidka' na koupi ¢asti pozemku parc.¢. 335, oznacené novym parc.¢. 335/2, k.G.
- Pod nazvem: |KyleSovice* :

 Termin dorugeni: [d0o21.3.2022 | do [  13:00  |hodin

Pog?sc:gvé | Nazev uchazece Datum doruéeni Pfej:igggiina :g;ji?:c: 22{:‘;&;' Podpis pfijemce
¢ k/ - : ' - . _:,’ F-_‘
| mckaSTEM WA 202z 77: 33 Vi 2. Zaeet
2. ' VERT STELC . &, 2022 AP 4P =
o ™ ' —
8. | teRHs7Z L0 : 27 Z Z202Z 27H7 iy Lo
04. VEZOHTE D ‘ 213 Zop 73 Sy
05. /{/41’_‘%/((“k P :\/ O &\’{’7 N C\'{),;\} 4 /\(_ A h
. | wezoirto 23 12:5¢ St/
07. /
08.
09.
Uzavfeno dne: 7/ [ 3 2077 v (ERAS hodin.
'S éelkovy'm poctem - [y nabidek pfevzato do komise pro hodnoceni dne
Predal (podpis):: Prevzal (podpis) :

Stu
/



" PROTOKOL O OTEVIRANI OBALEK

,Nabidka na koupi éasti pozemku parc.¢. 335, oznaéené novym parc.¢. 335/2,
k.a. Kylesovice*

Otevirani obalek se uskuteénilo dne 25.3.2022 v 10.00 hodin v sidle zadavatele.
Pfitomni ¢lenové komise pro otevirani obalek s nabidkami:
1.  Ing. Michal Kokosek

2. Mgr. Be. Pavel Vitavsky
3. Bc. Dalibor Majdanics

POSTUP KOMISE PRI OTEVIRANI OBALEK S NABIDKAMI:

Komise otevira obalky za tdasti vSech vyse uvedenych ¢lent komise. Po kontrole nabizené ceny za
predmétnou nemovitost véemi tcastniky otevirani obalek jsou tyto nabidky uvedeny v tabulce:

Nabidka ¢. 1

Identifikaéni tdaje o uchaze¢i (Nazev pravnické
nebo fyzické osoby):

Bytem:

Nabidkova kupni cena pfedmétné nemovitosti

Nabidka ¢. 2

| nebo fyzické osoby):

Identifika¢ni daje o uchazedi (Nézev pravnické

Bytem:
Nabidkova kupni cena pfedmétné nemovitosti

Nabidka ¢. 3

Identifikacni ddaje o uchaze¢i (Nazev pravnické
nebo fyzické osoby):

Bvtem:

Nabidkova kupni cena pfedmétné nemovitosti

Nabidka ¢. 4

Identifika¢ni tdaje o uchaze¢i (Nazev pravnické
nebo fyzické osoby):

I Bytem:

Nabidkova kupni cena pfedmétné nemovitosti




Nabidka ¢. 5
Identifikacni daje o uchazeci (Nazev pravnické
nebo fyzické osoby):

Bytem:
Nabidkova kupni cena pfedmétné nemovitosti

' Nabidka ¢. 6
Identifikatni Gdaje o uchaze¢i (Nézev pravnické
nebo fyzické osoby):

| Bytem:
Nabidkova kupni cena pfedmétné nemovitosti

Clenové komise a osoby piitomné pii oteviréni obalek svym podpisem stvrzuji spravnost a iplnost

uvedenych udaji:
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Mgt. Be. Pavel Vltav‘éigr / ’ V —

Jedndni komise pro otevirdni obdlek bylo ukonceno dne 25.3.2022 v ........ N Tt

Udaje do protokolu zapsal: Bc. Dalibor Majdanics, odbor majetku mésta



Magistrat mésta Opavy
Odbor majetku
Horni ndmésti 69

746 01 Opava

Nabidka na odkup pozemku

Nabizim timto nabidkovou cenu 2.305,- za m2 na koupi ¢ésti pozemku €. 335, oznaéené novym
parcelnim &islem 335/2 v Opavé Kyleovicich.

V Opavé 20.3.2022




Statutirni mésto Opava PID
% Horni néméstf 69
746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve viastnictvi
mésta Opavy

"A. Zadatel: ‘
[X] Fyzicka osoba [T Fyzicka osoba podnikajici [T} Pravnicka osoba

Fyzickd osoba

Cést obce
Telefon

Kontakini adresa
Ulice Cislo popisné Cislo orientaéni
Céstobce Obec ps¢

[X] Fyzicka osoba ["] Fyzicka osoba podnikajici [} Pravnicka osoba

Céstobce
Telefon
PR} St Zas5lat Postu Na kanhtakini adresu.
Ulice Cislo popisné Cislo orientaénf
Castobce Obec PSC

B. Z&dam o prodej pozemku ve viastnictvi mésta Opavy:
(v pfipadé Zidosti o prodej &dsti pozemku Zadatel pFilo3 snimek z katastralni mapy s pfesnym zdkresem poZadované ¢isti pozemku)

1. |Parceladisio 335/2 m2 1564 kultura Katastr KyleSovice
2 Parcela &islo m2 kultura Katastr
3: Parcela &islo m2 kultura Katastr

C. Diivod zdjmu o koupi (napk. zastavins plocha nebo zahrada piislusejfci k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):
Vystavba rodinného domu.

Nabidkové kupni cena 3.600.000 K¢




-

Zadost o prodej pozemku ve viastnictvi Strana222
mésta Opavy

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:

1: Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidenénf Katastr
2:  |Parcela é&islo Cislo popisné Cislo evidenént Katastr
3: Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidenénf Katastr
R Pfes pozemek nenf takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

-—- ———- EPréwniustanoveni:—
Timto souhlasim, aby pied uzavienim kupnf smiouvy bylo zitzeno k pozemku vécné bremeno (nap¥. prichodu a prijezdu) ve prospéch viastnika
nemovitosti uvedené v &l. Il této Zddosti.
Timto se zavazuji, Ze v ptipadé, Ze v souvislosti s touto Zddostf bude nutné zajistit znalecky posudek pozemku, nebo geometricky pldn, uhradim
veskeré takto vznikié ndklady Statutdrntho mésta Opavy, a to bez ohledu na vysledek vy¥izenf této 2ddosti.
Timto udéluji Statutérnimu méstu Opava souhlas se zpracovdnim veskenyjch osobnich tdaji, které jsou uvedeny v této Fddosti, & které se
Statutdrnf mésto Opava dozvi v souvislosti se zpracovdnim této Zddosti a pilpravou piisiusnych kupnich smiuv. Na zdklad® tohoto souhlasu se
zpracovdnim osobnich tdaji ve smyslu zdkona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajii a 0 zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsfch predpisd,
Jjetedy Statutdrnf mésto Opava oprdvnéno piedevsim uchovdvat, zpracovdvat a zvefejiiovat vise uvedené osobni tdaje.

Dne: (O 5L
Vypinény formuléf dorutte:
postou, nebo osobné na adresu: emailem (vytisténé + podepsané + naskenované)
na adresu: posta@opava-city.cz
Magistrat mésta Opavy
podatelna Gfadu Pripravujeme verzi pro pouZitf kvalifikovansho

Homf namésti 382/69, 746 26 Opava certifikdtu a piné elektronické odesildni




Statutarni mésto Opava
Horni Namésti 69
746 01 Opava

Véc: Nabidka na koupi éasti pozemku par.£.335, oznaené novym par.¢.335/2, k.4. Kylesovice.

Dobry den, mam zdjem o Vami nabizeny pozemek par.¢. 335/2 za ktery nabizim ¢astku 2.725 ké/m2.




Zadatel:

Doruéovaci adresa:

Zadost o koupi pozemku

Timto Zadam o koupi &asti pozemku 335 — ornd pida, za Gcelem vystavby rodinného domu, oznadené
dle nezapsaného geometrického planu jako parc. €. 335/2- ornd plida, katastralni izemi Kylefovice.

Za uvedeny pozemek nabizime &astku 4.010.000,- K¢.

V Opavé dne 20. 03. 2022




Zadatel:

Dorucovaci adresa:

Zadost o koupi pozemku

Timto Zdddm o koupi ¢asti pozemku 335 — orna plda, za Géelem vystavby rodinného domu, oznadené
dle nezapsaného geometrického planu jako parc. €. 335/2 — orn4 pdda, katastraini Gzemi KyleZovice.

Za uvedeny pozemek nabizime ¢4stku 3.960.000,- K¢.

V Opavé dne 20.03.2022




Magistrat mésta Opavy
Odbor majetku mésta
Horni nameésti 69

746 01 Opava

Véc : Zadost o koupi pozemku dle nezapsaného geometrického planu pod novym parc. islem
335/2 - ornd plda v k.. KyleSovice.

Pan

predkladaji magistratu mésta Opavy tuto Zadost o koupi pozemku v k.d. KyleSovice pod novym parc.
Cislem 335/2 a to za nabidkovou cenu ve vysi:

4.250 000,- K¢ véetné DPH.

Oba manZelé spolecné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy niZe, Ze na tomto nabyti ( koupi) této vyZe
uvedené nemovitosti maji spolecny zajem.

V Opavé dne 18.3. 2022
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INTERNI SDELENI &

e vy lontpozemic, . & fylesovee AENRMAIRAD
MMOPX01WOAQJ
Komu: Bc. Dalibor Majdanics, odbor majetku mésta
Od koho: Ing. arch. Jitka Ne$utova, oddéleni izemniho planovani
Kopie:
Datum: 07.10.2021

Sdéleni oddéleni izemniho planovani

Predmétem pfedlozeného zaméru je déleni pozemku parc. €. 335 v k. G. KyleSovice na ¢tyfi pozemky pro
zastavbu rodinnymi domy. Piedmétny pozemek se v Uzemnim planu Opavy, ve zn&ni Zmény ¢&. 1, vydaném
Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne 7. 6. 2021 s nabytim G¢innosti dne 22. 7. 2021, (dale jen
,UP"), nachazi v zastavitelné plose smisené obytné venkovské (SV). Hlavnim vyuZitim této funkéni plochy
jsou rodinné domy a venkovské usedlosti. Pozemek neni v UP dotéen Zadnou vefejn& prospé&$nou stavbou
ani verejné prospé&snym opatfenim, na pozemek neni uplatnéno predkupni pravo. Predmétny pozemek vsak
jizni ¢asti své plochy u ulice Josefska zasahuje do ochranného pasma Stfediska chovu driibeze SCHROM
FARMS spol. sr.o., které bylo ménéno (zmenseno) tzemnim rozhodnutim €. j. MMOP 48737/2021 ze dne
22. 4. 2021 s nabytim pravni moci dne 10. 6. 2021. V ochranném pasmu nelze povolit Zadnou stavbu
pro bydleni. Dle pfedlozeného navrhu déleni pozemku lze vyuzit v souladu s UP pro zastavbu rodinnymi
domy dva pozemky v severni ¢asti plivodniho pozemku u ulice U Hibitova. Pozemek ve vychodni ¢asti jizni
poloviny pivodniho pozemku u ulice Josefska Ize vyuZit pro zastavbu rodinnym domem v souladu s UP
omezeng, pozemek v zapadni ¢asti jizni poloviny pivodniho pozemku u ulice Josefska pro zastavbu
rodinnym domem vyuzit v souladu s UP nelze.

S pozdravem |
MAGISTRAT MESTA OPAVY
odbor vystavby v -~
atizemniho plénovéani whne/
Horni ndmésti 6;9, 746 01 O%:M
Ing. arch. Jitka NeSutova

referent oddéleni tzemniho planovani
odboru vystavby a uzemniho planovani

pfiloha:

- Navrh déleni pozemku parc. €. 335 v k. U. KyleSovice s vyzna¢enym ochrannym pasmem
dle uzemniho rozhodnuti &. j. MMOP 48737/2021 ze dne 22. 4. 2021

1z1
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Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3273/8/2022

O obvyklé cené nemovitosti - ¢asti s oznatenim ,,A” - pozemku parc.¢. 335 v katastralnim
uzemi KyleSovice, obec Opava, okres Opava, zapsdno na LV ¢. 1388.

ST el
Objednatel posudku: Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 01 Opava
Ukel posudku: C.j. 3273/8/2022.

Obvyklé cena nemovitosti.
Znalecky posudek podle stavu ke dni 24.1.2022 vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 11 stran textu a 7 stran piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlucin¢ 24.01.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol o obvyklé cené¢ nemovitosti - ¢asti s oznacenim ,,A” pozemku parc.¢. 335 v
katastralnim izemi KyleSovice, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV ¢. 1388.

Obvyklou cenou se pro Ucely zdkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupni disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjiSténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v zasad¢
tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Pro stanoveni obvyklé ceny budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.01.2022 za pfitomnosti znalce a zastupce objednatele
ocenéni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- ¢asteCny vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1388, ze dne 21.1.2022;

- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od objednatele ocenéni;

- informace a udaje ziskané z platného tzemniho planu mésta Opavy;

- zékres rozdéleni ocenovaného pozemku piedany zastupcem objednatele znaleckého posudku;
- skute¢nosti zjisténé na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: U Hibitova

747 06 Opava
LV: 1388
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Kylesovice
Pocet obyvatel: 55996

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 098,00 K¢&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost - ¢ast s oznacenim ,,A” pozemku parc.¢. 335 v katastralnim
uzemi KyleSovice, obec Opava, okres Opava, zapsano na LV ¢. 1388.

Pozemek parec.€. 335 — se nachéazeji na okraji zastavéné ¢asti mésta Opavy, v k.i. KyleSovice,
mezi ulicemi U Hibitova a Josefskd. Pozemek ma celkovou plochu 6293m2. Na oceniovaném
pozemku se nenachédzeji zadné stavby ani trvalé porosty. Pozemek je rovinaty, mé pravidelny,
ptiblizn¢ obdélnikovy tvar. Pozemek parc.C. 335 je v celé své plose, dle platného uzemniho planu
mésta, urcen k zastavéni — nachazeji se v plochach SV— plocha smiSené obytné venkovské. Hlavni
vyuziti pozemk je k vystavbe rodinnych domt a venkovskych usedlosti.

Predmétem ocenéni je (dle pozadavku objednatele posudku) pouze cast tohoto pozemku (dle
ptilozeného situaéniho zakresu ¢ast s oznacenim ,,A*). Pfesna vyméra oceniované Casti ,,A“ neni
v soucasnosti dana (neni zpracovan geometricky plan k rozdéleni pozemku). Pfedpoklddana vymeéra
ocenované casti ,,A*“ bude cca 1500m2. Plocha s oznadenim ,,A* bude mit pravidelny, pfiblizné
obdélnikovy tvar, plocha bude samostatné pristupna z vetejné asfaltové komunikace — ul. U Hibitova
— pozemku parc.¢. 1837/1 (ostatni plocha-ostatni komunikace, ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Opavy). Z této komunikace je mozné napojeni na vetejné ing. sité — elektro, voda, splaskova
kanalizace, plyn.

3.2. Obsah

1. Pozemek parc.¢. 355 — ¢ast s oznacenim ,,A*



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,060

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,060

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyrazné vyssi I 0,30

skute¢né realizované ceny srovnatelnych pozemkii.

1
Index polohy Ip=P1 * (1 +3 P)=1,320

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 1,399

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,399
1. Pozemek parc.cC. 355 - ¢ast s oznacenim "A"

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,320

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,320 = 1,399

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 098,- 1,399 0,300 460,83
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 355 1 500 460,83 691 245, -
Stavebni pozemek - celkem 1 500 691 245,-
Pozemek parec.€. 355 - ¢ast s oznacenim "A" - zjiSténa cena celkem = 691 245,- K¢
Rekapitulace
1. Pozemek parc.¢. 355 - ¢ast s oznacenim "A" 691 245,- K¢
Vysledna cena - celkem: 691 245,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 691 250,- K¢

slovy: Sestsetdevadesatjednatisicdvéstépadesat K&



4.2. Porovnavaci hodnota nemovitosti

1. srovnatelna nemovitost

—— \

Realizovany prodej 07/2020 (V-6324/2020-806), ul. U Hrbitova, Opava-KyleSovice - stavebni pozemek parc.¢.
332/18 o plose 968m2. Rovinaty pozemek pravidelného obdélnikového tvaru. Pfistup z vefejné asfaltové
komunikace s moznosti napojeni na vefejné ing. sité — elektro, voda, splaskova kanalizace, plyn. Klidné neruSené
misto. Pozemek je dle Uzemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domd.

Realizovany prodej 07/2020: 2.050.000,- K¢ ( = cca 2.118,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuziti; uvedeny
pozemek ma srovnatelnou stavebni pfipravenost; srovnatelny tvar pozemku; mensi plocha pozemku —
Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 2.118,- KE/m2.

2. srovnatelna nemovitost

—_— e

Realizovany prodej 01/2021 (V-11579/2020-806), ul. Holasicka, Opava-Katefinky - stavebni pozemek parc.c.
405/225. Rovinaty pozemek pravidelného obdélnikového tvaru o ploSe 726m2. Pfistup z vefejné asfaltové
komunikace. Na pozemku jiz vyvedeny vesSkeré pfipojky ing. siti — elektro, voda, splaskova a deStova kanalizace.
Klidné nerusené misto. Pozemek je dle Uzemniho planu ur€en k vystavbé rodinnych doma.

Realizovany prodej 01/2021: 1.740.000,- K¢ ( = cca 2.397,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuziti; uvedeny
pozemek ma lepsSi stavebni pfipravenost (jiz provedeny pfipojky ing. siti pfimo na pozemek) - Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90, srovnatelny tvar pozemku; mensi plocha pozemku — Uprava jednotkové
ceny koeficientem 0,90; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 2.397,- KE/m2.



3. srovnatelna nemovitost

) O

Realizovany prodej 06/2021 (V-6817/2021-806), ul. Josefska, Opava-KyleSovice - stavebni pozemek parc.¢.
332/11 o ploSe 1562m2. Rovinaty pozemek pravidelného obdélnikového tvaru + &ast protahlého pozemku
zajistujici pfistup z vefejné komunikace. V misté moznost napojeni na vefejné ing. sité — elektro, voda, splaSkova
kanalizace, plyn. Klidné nerusené misto. Pozemek je dle tzemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domu.

Realizovany prodej 06/2021: 3.140.000,- K& ( = cca 2.010,- K&/m2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuZiti; uvedeny
pozemek ma horsi stavebni pfipravenost (vétSi vzdalenost k vefejnym ing. sitim) — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 1,10; srovnatelny tvar pozemku; srovnatelna plocha pozemku.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji ve vysi: 2.211,- KE/m2.

4. srovnatelna nemovitost

v Opavé-Katefinkach. Pozemek obdélnikového tvaru s plochou 848m2 + 144m2 pfistupové cesty. Pristup
z vefejné asfaltové komunikace. V misté moZnost napojeni na vefejné ing. sité. Klidné neruSené misto. Pozemek
je dle uzemniho planu uréen k vystavbé rodinnych domd.

Realizovany prodej 05/2020: 2.113.070,- K& ( = 2.197,- KE/M2 plochy pozemku)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny pozemek ma srovnatelné vyuZiti; uvedeny
pozemek ma horsi stavebni pfipravenost (vétSi vzdalenost k vefejnym ing. sitim) — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 1,10; srovnatelny tvar pozemku; mensi plocha pozemku - Uprava jednotkové ceny
koeficientem 0,90; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovu;ji ve vysi: 2.393,- KE/m2.
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YVyhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 2.118,- az 2.397,- K&/m2 plochy pozemku

Vyslednou jednotkovou cenu ocenované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 2.280,- K&/m?2 plochy pozemku

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zéklad¢ vySe uvedenych obecnych trendl a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
porovnavaci hodnotu oceniované nemovitosti na (zaokrouhleno):

2.280,- K¢/m2.



5. ODUVODNENI

Rekapitulace
691.250,- K€ (= cca
Zjisténa (administrativni) cena nemovitosti 461,- KE/m2)
Porovnavaci hodnota nemovitosti 2.280,- KE/m2

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.
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6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v

oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou jednotkovou cenu nemovitosti

¢asti s oznaenim ,,A” - pozemku parc.¢. 335 v katastralnim tizemi KyleSovice, obec Opava, okres
Opava, zapsano na LV ¢. 1388, podle tohoto znaleckého posudku k datu ocenéni 24.1.2022 po

zaokrouhleni na:

Jednotkova obvykla cena ¢asti
s oznacenim ,,A* souc¢asné nemovitosti

2.280,- K¢/m2

slovy: dvatisicedvéstéosmdesat K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 13.4.2006, ¢.j. Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod Cislem 3273/8/2022 evidence posudkd.

V Hlu¢ing 24.1.2022 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlucin — Darkovicky

Seznam ptiloh

1.

AN e

Fotodokumentace - 1 strana;

Vypis z katastru nemovitosti - 1 strana;

Kopie katastralni mapy - 1 strana;

Zakres rozdéeleni oceniovaného pozemku - 1 strana;
Uzemné planovaci informace (interni sdélni) - 1 strana;
Vyftez platného zemniho pldnu mésta - 2 strany.
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Fotodokumentace ze dne 24.1.2022
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2022 13:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.tGzemi: 711811 KyleSovice List vlastnictvi: 1388
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutidrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
335 6293 orna puda zem&délsky pudni
fond
Bl V&cnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &3sti B - Bez zépisu
C Vécnd prava zatdZujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich tdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i cbdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (z4k.&.95/1999 Sb.) § 5 odst. 1 pism. b/ a e/ - beziplat ze
dne 28.02.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.03.2007.
V-1456/2007-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/1C0: 00300535
Opava

F Vztah bonitovanych piddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
335 51400 6293

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvedu, ve kterém wykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.01.2022 13:33:50
Cesky tifad zemém&ricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: vuvuveuunennnnnns

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Opava, kéd: 806.
strana 1
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INTERNI SDELENI

sdéleni k navrhu déleni pozemku, k. 0. KyleSovice Hllmwg‘ H‘IE“’HI’WMI}
MMOPX01WOAQJ
Komu: Bec. Dalibor Majdanics, odbor majetku mésta
Od koho: Ing. arch. Jitka Nesutova, oddéleni izemniho pléanovani
Kopia:
Datum: 07.10.2021

Sdéleni oddéleni lizemniho planovani

Predmeétem pledioZzengho zaméru je déleni pozemku parc. €. 335 v k. (. Kylesovice na &tyfi pozemky pro
zastavbu rodinnymi domy. Pfedmétny pozemek se v Uzemnim planu Opavy, ve znéni Zmény ¢. 1, vydaném
Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne 7. 6. 2021 s nabytim GZinnosti dne 22. 7. 2021, (dale jen
JUP"), nachazi v zastavitelng ploge smiZené obytné venkovské (SV). Hiavnim vyuiitl'm teto funkéni plochy
JSOU rodinné domy a venkovské usedlosti. Pozemek nenl v UP dotéen Z&dnou vefejné prosp&snou stavbou
ani vefejné prospdinym opatfenim, na pozemek neni uplatnéno pfedkupni pravo. Pledmétny pozemek viak
jizni &asti své plochy u ulice Josefska zasahuje do ochranného pasma Strediska chovu driibeze SCHROM
FARMS spol. s ro., které bylo ménéna (zmendeno) dzemnim rozhodnutim £. j. MMOP 4873772021 ze dne
22 4. 2021 s nabytim pravni moci dne 10. 6. 2021. V ochranném pasmu nelze povolit 2adnou stavbu
pro bydleni. Dle ptedloZeného navrhu déleni pozemku lze vyuZit v souladu s UP pro zastavbu rodlnnym1
domy dva pozemky v severni Gasti piivadniho pozemku u ulice U Hibitova. Pozemek ve vychodni &asti jizni
poloviny puvodniho pozemku u ulice Josefska Ize vyuZit pro zastavbu rodinnym domem v souladu s up
omezené, pozemek v z&padni tasti jizni poloviny plvodniho pozemku u ulice Josefskd pro zastavbu
redinngm domem vyuzit v sculadu s UP nelze.

8 pozdravem
MAGISTRAT MESTA OPAVY

odbar vystavby v -~
a lizemniho plénovan] whne
Horn! ndmést! 69, 746 01 Opala
7
Ing. arch. Jitka Nesutova

referent oddéleni Gzemniho planovéani
odboru vystavby a Gzemniho planovani

pfiloha:

- Navrh délen! pozemku parc. £ 335 v k. 0. KyleSovice s vyznadenym ochrannym pasmem
dle uzemniho rozhodnuti &. j. MMOP 48737/2021 ze dne 22. 4. 2021
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PLOCHY SMISENE OBY TNE VENKOVSKE (SV)

VyuZiti hlavni:
- rodinné domy, venkovské usedlosti.

VyuZiti pripustné:

- obcanské vybaveni veiejné infrastruktury - stavby a zaiizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kultur, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod (nové stavby s prodejni plochon do 400 m?, v pAsmu piety nové
stavby s prodejni plochou do 200 m?);

- stavby pro stravovani, ubytovani, administrativu;

- byty majitelli a zamestnanct zaiizeni;

- vefejna prostranstvi vcetne ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zelen vefejna véetné mobiliafe
a detskych hiist;

- stavajici stavby pro rodinmou rekreaci, zmény piivodnich objekiti venkovskélio charakteru na
rekreacni chalupy:;

- stavby a zafizeni pro rekreacni a $kolni telovychov,

- bytoveé domy s vyskovou hladinoun piizpiisobenou okolni zastavbé;

- doplitkove stavby ke stavbam pro bydleni (pergoly, altany, bazény apod.);

- na samostatnych zahradach stavby pro uskladnéni nafadi a zemedeélskych vypestlal, skleniky apod.;

- stavby a zafizend pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, jejichz provoz nema negativni
vliv na veiejné zdravi z hlediska ovlivneni hlukovych poméri, negativniho vlivu vibraci a kvality
ovzdusi v izemi a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu zastavby
lokality piipustit;

- stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvitat a rostlinnou vyrobu - negativni u¢inky na zivotni
prostiedi nesmi piekracovat limity uvedene v piislusnych piedpisech nad piipustnou miru a ktere
lze s ohledem na wbanistickou strukturu zastavby lokality piipustit; chov vice kusl hospodatskych
zvitat je moZzny pouze s ohledem na stavajici a navizeny zpfisob vyuziti okolnich ploch, to
Znamena, Ze stanovené ochranné pasmo nesmi omezovat vyuziti ploch s fimkei obytnou a funkei
ob¢anského vybaveni;

- hromadné garaze podzemni i nadzemmni pro stavajici bytové domy, vestavéné do bytovych dommi -
¢ ohledem na architekturu a urbanistickou strulturu okolni zéstavby a vefejnych prostranstvi
lokality a & ohledem na zachovani pohody bydlent;

- fotovoltaicke systémy pro zasobovani staveb elektrickou energii piipustit pouze na objektech;

- jednotlive a fadove garaze ke stavbam pro bydleni:

- nezbytné stavby a upravy na vodnich tocich:

- oploceni:

- stavby a zaiizeni technické infrastruktury a technickeho vybaveni vcetné piipojek;

- komunikace funk¢ni skupiny C a D, uc¢elove komunikace, patkovaci a manipulacni plochy a stavby
gouvisejici s dopravou,

- v koridorech pro veiejnou infrastrukturu je piipustna pouze realizace staveb a zaiizeni, které
vyznamnym zplisobem neztizi nebo neznemozni stavby, pro které byly koridory vymezeny;

- v koridorech uzemnich rezerv je plipustna pouze realizace staveb, lderé vyznammym zplisobem
neztizi nebo neznemoZzni stavby, pro které byly uzemni reze1rvy vymezeny.

VyuZiti nepiipustné:

- hibitovy, zahradkové osady, zahradkaiskeé chaty, nové stavby pro obchod & prodejni plochou nad
400 m%

-V pasmu piety stavby a zaiizeni ohrozujici fadny provoz veiejneho pohiebisté nebo jeho distojnost
a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m?*

- stavby a zafizend pro priimysl a energetiku, pro tézbu nerostii, samostatne sklady bez navaznosti na
hlavni nebo piipustné vyuziti, antobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakovisté, zemedeélske
stavby, stavby pro chov hospodaiskych zvitat a dalsi stavby a zafizeni, které svym provozovanim
a technickym zaiizenim narusuji uzivani staveb a zaiizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemd,

- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusi,
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