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STATUTÁRNÍ MĚSTO OPAVA 
  

 

!
 

*MMOPP00M0RA9* 

DODATEK Č.1 
KE KUPNÍ SMLOUVĚ ZE DNE 23.9.2020  

 
 

Článek I.  

Smluvní strany 

Prodávající: Statutární město Opava  

Se sídlem: Horní náměstí 382/69, Město, 746 01 Opava  

IČ: 00300535  

DIČ: CZ00300535  

Číslo účtu: 19-1842619349/0800  

Bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., pobočka Opava 

Variabilní symbol:   

ID datové schránky: 5eabx4t 

Zastoupen: Ing. Tomášem Navrátilem, primátorem  

  

Kupující:  JTA exclusive, spol. s r.o. 

Zapsán: 
v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl C, 
vložka 36005 

Se sídlem: Petřkovická 861/5, Petřkovice, 725 29 Ostrava 

IČ: 28619935 

DIČ: CZ28619935 

Číslo účtu: 43-6885300277/0100 

Bankovní spojení: Komerční banka, a.s. 

ID datové schránky: 
 
 

ez9n7bz 
 

Zastoupen:       
        
 

Ing. Alanem Jančíkem, jednatelem 
a Mgr. Michalem Miturou, jednatelem 
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Článek II.  
 

1.  Smluvní strany tohoto dodatku č. 1 prohlašují, že mezi nimi byla dne 23. 9. 2020 uzavřena kupní 
smlouva (dále jen „smlouva“) č. MMOPP00LDDQJ, jejímž předmětem byl převod vlastnického práva 
k nemovitým věcem v k.ú. Opava – Předměstí, s celkovou výměrou 37 652 m2. 

 
2.  Smluvní strany konstatují, že ze strany kupujícího je v současnosti realizována příprava Projektu pro 

povolení a realizaci Projektu a rovněž již došlo k odstranění staveb z pozemků, jejichž převod byl 
předmětem smlouvy. V rámci těchto přípravných činností bylo mimo jiné zjištěno, že páteřní větev 
jednotné areálové kanalizace, nacházející se na předmětu převodu, která by též měla odvádět 
dešťové a splaškové vody z areálu společnosti NOVUS BIKE s.r.o., je na konci své životnosti = 
nefunkční, částečně zborcená. Odpadní vody splaškové i dešťové z areálu společnosti NOVUS 
BIKE s.r.o. se vsakují na předmětu převodu v místech poruch stávající jednotné kanalizace. 
Kanalizační stoka v ulici Vančurova pak není kapacitně schopna odvádět dešťové vody z Projektu a 
z areálu společnosti NOVUS BIKE s.r.o., které je nutné vsakovat v místě jejich původu. Současně 
smluvní strany konstatují, že v současné době nejsou realizovány práce na retenční nádrži ze strany 
prodávajícího v části A bývalých Dukelských kasáren a tedy nebude prodávajícím splněn závazek 
prodávajícího k vybudování retenční nádrže v období realizace Projektu dle čl. VII. odst. 8. písm. b) 
smlouvy. 

 
3. S ohledem na výše uvedené je navrhováno v rámci realizace Projektu zrušení veškeré stávající 

nefunkční jednotné kanalizace a zaslepení stávající přípojky do ulice Vančurova. Stávající páteřní 
jednotná kanalizace bude nahrazena kanalizací, která bude odvádět pouze splaškové vody z nově 
budovaných staveb v rámci Projektu a splaškové vody z areálu společnosti NOVUS BIKE s.r.o. 
pouze z budovy č.p. 2985. Dešťové vody z Projektu budou vsakovány na pozemcích Kupujícího. 
Kanalizační přípojky u ostatních staveb v areálu NOVUS BIKE s.r.o. budou po dohodě s touto 
společností odpojeny od stávající nefunkční jednotné kanalizace a společnost NOVUS BIKE s.r.o. si 
v případě potřeby zajistí v budoucnu sama odvod splaškové vody samostatnou přípojkou splaškové 
kanalizace, případně jímání splaškových vod. Dešťové vody z areálu společnosti NOVUS BIKE s.r.o. 
a případně pozemků prodávajícího budou svedeny do vsaků, vybudovaných na pozemcích NOVUS 
BIKE s.r.o. a pozemcích prodávajícího.  

 
4. Smluvní strany se tímto dodatkem č. 1 s ohledem na výše uvedené skutečnosti dohodly na 

následujících změnách výše specifikované smlouvy: 
 

ustanovení čl. VII. odst. 6. smlouvy se ruší a nahrazuje tímto novým zněním: 
 
6.  Kupující byl prodávajícím seznámen, že v předmětných pozemcích se nacházejí inženýrské sítě ve 

vlastnictví prodávajícího (kanalizace, vodovod, elektrické vedení), jejichž přesné umístění 
v předmětných pozemcích je vyznačeno zákresem, který je jako Příloha č. 3 nedílnou součástí této 
smlouvy (dále také jen „Inženýrské sítě“). Na část Inženýrských sítí vyznačených barevně v Příloze 
č. 3  je napojen areál společnosti NOVUS BIKE s.r.o. (pozemky parc. č. 2202/5, 2202/31, 2202/24 a 
další) (dále jen „Inženýrské sítě pro NOVUS“).   
Veškeré inženýrské sítě ve vlastnictví prodávajícího, které se nacházejí na předmětných pozemcích, 
jsou součástí předmětu převodu dle této smlouvy s výjimkou Inženýrských sítí pro NOVUS, které 
nejsou předmětem koupě dle této smlouvy. Kupující se zavazuje uskutečnit výstavbu Projektu tak, 
aby v každé fázi realizace Projektu zůstalo plně zachováno napojení společnosti NOVUS BIKE s.r.o. 
na inženýrské sítě s výjimkou doby nezbytně nutných odstávek vyvolaných potřebou realizace 
přeložek či jiných prací souvisejících s realizací Projektu. 
Napojení areálu společnosti NOVUS BIKE s.r.o. na elektrickou energii bude realizováno z budoucí 
nově vybudované trafostanice na pozemku p.č. 2202/31 a p.č. 2201/1. Do doby realizace tohoto 
nového připojení bude areál společnosti NOVUS BIKE s.r.o. napojen přípojkou vedenou přes 
pozemky kupujícího do trafostanice na pozemku p.č. 2204/11 ve vlastnictví České republiky. 
Soukromoprávní záležitosti připojení mezi vlastníkem této trafostanice a společností NOVUS BIKE 
s.r.o. jsou výlučně v dispozici společnosti NOVUS BIKE s.r.o.. 
Napojení areálu společnosti NOVUS BIKE s.r.o. na vodu bude řešeno nově vybudovanou vodovodní 
přípojkou vedenou od stávající vodoměrné šachty na pozemku p.č. 2202/32. 
Napojení areálu společnosti NOVUS BIKE s.r.o. na kanalizaci bude řešeno tak, že stávající páteřní 
jednotná kanalizace bude nahrazena kanalizací, která bude odvádět pouze splaškové vody z nově 
budovaných staveb v rámci Projektu a splaškové vody z areálu společnosti NOVUS BIKE s.r.o. 
pouze z budovy na pozemku p.č. 2202/5. Kanalizační přípojky u ostatních staveb v areálu NOVUS 
BIKE s.r.o. budou odpojeny od stávající nefunkční jednotné kanalizace a společnost NOVUS BIKE 
s.r.o. si v případě potřeby zajistí v budoucnu sama odvod splaškové vody samostatnou přípojkou 
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splaškové kanalizace, případně jímání splaškových vod. Dešťové vody z areálu společnosti NOVUS 
BIKE s.r.o. budou vsakovány na pozemcích NOVUS BIKE s.r.o..   
Takto nově zbudované Inženýrské sítě pro NOVUS se kupující zavazuje převést do vlastnictví 
prodávajícího v souladu s čl. IX odst. této smlouvy.                         
S ostatními Inženýrskými sítěmi je oprávněn kupující nakládat tak, aby co nejefektivnějším 
způsobem dosáhl cílů Projektu, k čemuž se prodávající zavazuje poskytnout kupujícímu veškerou 
potřebnou součinnost. 

 
 
ustanovení čl. VII. odst. 8. smlouvy se ruší a nahrazuje tímto novým zněním: 
 
8.  Kupující bere na vědomí následující technické informace k Projektu:  

a. likvidaci dešťových vod z předmětných pozemků nutno řešit vsaky s retencí a havarijními 
přepady do kanalizace statutárního města Opava,  
b. napojení na vodovodní síť ve vlastnictví společnosti Severomoravské vodovody a kanalizace 
Ostrava a.s. z ul. Vančurovy je možné pouze přes AT stanici    
c. likvidace splaškových vod je možná odvedením do stávající splaškové kanalizace ve vlastnictví 
společnosti Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s. na ul. Vančurové či Zborovské 
d. napojení na plynovod je možné ze stávajícího STL plynovodu ve vlastnictví společnosti RWE z 
ul. Vančurovy.   

Smluvní strany se zavazují vyměňovat si bezodkladně veškeré informace o jimi plánovaných 
inženýrských sítích a objektech v obou částech tzv. Dukelských kasáren, zejména za účelem 
případné spolupráce na vybudování či spoluužívání částí této infrastruktury a poskytovat si vzájemně 
potřebnou součinnost a spolupracovat. Prodávající se zejména zavazuje, v nejvyšší možné míře, 
kterou je po něm možné spravedlivě vyžadovat, poskytovat kupujícímu potřebnou součinnost a 
umožnit případně kupujícímu bez náhrady vedení inženýrských sítí přes nemovité věci v jeho 
vlastnictví, bude-li to nezbytné či účelné pro realizaci Projektu a nebudou-li tímto bez náhrady 
vyvolány přímé náklady na straně prodávajícího. 

   
 
 
 
5.  Smluvní strany dále konstatují, že příprava Projektu ze strany kupujícího dospěla již do takového 

stavu, že kupující disponuje projektovou dokumentací pro vydání společného povolení stavby ohledně 
Projektu. S ohledem na tuto skutečnost lze v okamžiku uzavření tohoto dodatku č. 1 přesněji 
specifikovat předmět budoucího zpětného převodu vlastnického práva z kupujícího zpět na 
prodávajícího ve smyslu ustanovení čl. IX. Smlouvy. Smluvní strany se tímto dodatkem č. 1 s ohledem 
na výše uvedené skutečnosti dohodly rovněž na následujících změnách výše specifikované smlouvy: 

 
ustanovení čl. IX. smlouvy se ruší a nahrazuje tímto novým zněním: 
 
1. Smluvní strany se dohodly, že po dokončení výstavby veřejně přístupných pozemních komunikací, 

veřejného pouličního osvětlení a případných inženýrských sítí, které povedou pod povrchem 
předmětných pozemních komunikací a budou představovat samostatnou nemovitou či movitou věc 
způsobilou být předmětem prodeje, převede kupující za celkovou kupní cenu ve výši jeden tisíc korun 
českých plus DPH budoucí smlouvou zpět do vlastnictví prodávajícího (dále také jen „budoucí 
smlouva o zpětném převodu“): 
-  části předmětných pozemků, které budou představovat veřejně přístupné pozemní komunikace, 
včetně staveb pozemních komunikací, a chodníky (vyznačeno okrovou a šedou barvou v situačním 
plánku tvořícím přílohu tohoto dodatku č.1) 
- veřejné pouliční osvětlení (vyznačeno fialovou přerušovanou čárou v situačním plánku tvořícím 
přílohu tohoto dodatku č.1)  
- inženýrské sítě – hlavní řad pitné vody a hlavní řad splaškové kanalizace (vyznačeno červenou 
přerušovanou čárou a světle modrou přerušovanou čárou v situačním plánku tvořícím přílohu tohoto 
dodatku č.1), které povedou pod povrchem předmětných pozemních komunikací a budou 
představovat samostatnou nemovitou či movitou věc způsobilou být předmětem prodeje, 
- další části předmětných pozemků (vyznačeny tmavě modrou a zelenou barvou v situačním plánku 
tvořícím přílohu tohoto dodatku č.1) 
(dále také jen „předmět budoucího převodu“);  
 
V budoucí smlouvě o zpětném převodu pak budou přesný rozsah a výměra předmětu budoucího 
převodu podrobně specifikovány, přičemž převáděné části pozemků budou v souladu s touto 
smlouvou vymezeny příslušným geometrickým plánem zhotoveným na náklady kupujícího. 
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Prodávající bere na vědomí a souhlasí s tím, že v době zpětného převodu mohou být převáděné části 
pozemků zatíženy věcnými břemeny či služebnostmi ve prospěch provozovatelů či vlastníků 
inženýrských sítí, které nebudou předmětem převodu dle budoucí smlouvy o zpětném převodu, a že 
předmětné části pozemků prodávající nabyde do vlastnictví včetně předmětných věcných břemen či 
služebností. 
 

2. Budoucí smlouvu o zpětném převodu se smluvní strany zavazují uzavřít do šesti měsíců po vyzvání 
druhé smluvní strany. Podmínkou uzavření budoucí smlouvy o zpětném převodu je skutečnost, že 
stavby bezplatně přístupných veřejných komunikací a pouličního veřejného osvětlení a stavby 
inženýrských sítí, které budou přecházet do majetku prodávajícího, budou zhotoveny v prvotřídní 
jakosti, budou bez jakýchkoli vad či poškození a budou moci být legálně užívány, což musí kupující 
prodávajícímu prokázat příslušnými písemnostmi (zejména pravomocným kolaudačním 
rozhodnutím). Budoucí smlouva o zpětném převodu bude uzavřena na celý předmět budoucího 
prodeje, nedohodnou-li se strany jinak. 
 

3. Pokud nebude budoucí smlouva o zpětném převodu uzavřena do jednoho roku od ukončení výstavby 
Projektu dle čl. VII. odst. 5 této smlouvy, a to z důvodů stojících na straně kupujícího, není prodávající 
povinen budoucí smlouvu o zpětném převodu uzavřít.  

 
4. Smluvní strany prohlašují, že jsou si vědomy, že situační plánek, který tvoří přílohu tohoto dodatku 

č.1 se může v detailech odlišovat od skutečného konečného stavu Projektu po jeho dokončení, tedy 
zejména že skutečný průběh jednotlivých inženýrských sítí může být odlišný, případně jednotlivé 
plochy částí pozemků nemusí mít zcela shodnou plošnou výměru, jak plyne ze situačního plánku, 
když však smluvní strany prohlašují, že takové odlišnosti nebudou mít vliv na povinnost uzavřít 
v budoucnu smlouvy dle tohoto článku a tyto budou uzavřeny dle skutečného stavu Projektu. 

 
 

                   
Článek III.  

Závěrečná ustanovení 
 

1. Ostatní ustanovení smlouvy, pokud nejsou obsažena v tomto dodatku č. 1, zůstávají beze změn 
v platnosti. 

2. Záměr změny kupní smlouvy byl zveřejněn vyvěšením na úřední desce Magistrátu města Opavy 
v období od XX.XX.2022 do XX.XX.2022 pod pořadovým číslem XXX/XX. Tento dodatek vstupuje v 
platnost dnem jeho podpisu oběma smluvními stranami a v účinnost okamžikem zveřejnění v registru 
smluv. 

3. Tento dodatek je uzavřen ve dvou vyhotoveních, z nichž každá ze stran obdrží jedno vyhotovení.  
4. Smluvní strany se dohodly, že tento dodatek č.1 – ať už je povinně uveřejňovanou smlouvou dle 

zákona o registru smluv, či nikoli – bude natrvalo uveřejněn v registru smluv, a to v celém rozsahu 
včetně příslušných metadat, s výjimkou údajů o fyzických osobách, které nejsou smluvními stranami,  
a kontaktních či doplňujících údajů (číslo účtu, telefonní číslo, e-mailová adresa apod.). Uveřejnění 
této smlouvy v registru smluv zajistí bez zbytečného odkladu po jejím uzavření statutární město 
Opava. Nezajistí-li však uveřejnění této smlouvy v registru smluv v souladu se zákonem statutární 
město Opava nejpozději do 15 dnů od jejího uzavření, je uveřejnění povinna nejpozději do 30 dnů od 
uzavření této smlouvy v souladu se zákonem zajistit druhá smluvní strana. Strana uveřejňující 
smlouvu se zavazuje splnit podmínky pro to, aby správce registru smluv zaslal potvrzení  
o uveřejnění smlouvy také druhé smluvní straně. 

5. Tento dodatek č.1 ke smlouvě byl schválen Zastupitelstvem statutárního města Opavy dne  
usnesením číslo…  

 
 
 
 
V Opavě dne ……………       V Ostravě dne ……………  
 
 
 
 
Za prodávajícího:        Za kupujícího:  
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___________________________     ___________________________  
        Ing. Tomáš Navrátil            Ing. Alan Jančík   
              primátor             jednatel 
 
 
 
          ___________________________ 
           Mgr. Michal Mitura 
            jednatel           
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OPAVA - BÍLÁ PERLA
Situace s vyznačením ploch



STATUTÁRNÍ MĚSTO OPAVA

MMOPP00LDDQJ

KUPNÍ SMLOUVA

Článek I.

Smluvní strany

Prodávající: Statutární město Opava

Se sídlem: Horní náměstí 382/69, Město, 746 01 Opava

IČ: 00300535

DIČ: CZ00300535

Číslo účtu: 19-1842619349/0800

Bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., pobočka Opava

Variabilní symbol: 9007106366

ID datové schránky: 5eabx4t

Zastoupen: Ing. Tomášem Navrátilem, primátorem

Kupující: JTA exclusive, spoi. s r.o.

Zapsán:
v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl C,

vložka 36005

Se sídlem: Petřkovická 861/5, Petřkovice, 725 29 Ostrava

IČ: 28619935

DIČ: CZ28619935

Číslo účtu: 43-6885300277/0100

Bankovní spojení: Komerční banka, a.s.

ID datové schránky: ez9n7bz

Zastoupen: Ing. Alanem Jančíkem, jednatelem
a Mgr. Michalem Miturou, jednatelem

Článek II.
Úvodní ustanovení

1 . Prodávající je vlastníkem:
- nově vzniklého pozemku pare. č. 2204/21, ostatní plocha, manipulační plocha, vzniklého dle

Geometrického plánu pro rozděleni pozemků č. 5783 - 67/2020 oddělením z pozemku pare.

č. 2204/1,

1



nově vzniklého pozemku pare. č. 2202/32, ostatní plocha, sportovní plocha, vzniklého dle
Geometrického plánu pro rozdělení pozemků č. 5783 - 67/2020 oddělením z pozemku pare
č. 2202/2,

- pozemku pare. č. 2202/3, ostatní plocha, manipulační plocha,
pozemku pare. č. 2204/8, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2204/13, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2204/14, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2204/15, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2204/16, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2202/12, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2202/15, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2202/13, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2202/14, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2202/22, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku pare. č. 2202/21, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
jiná stavba,
pozemku pare. č. 2202/20, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
garáž,
pozemku pare. č. 2202/19, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
garáž,
pozemku pare. č. 2202/18, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
garáž,

- pozemku pare. č. 2202/11, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
jiná stavba,

pozemku pare. č. 2202/10, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
jiná stavba,

- pozemku pare. č. 2202/8, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če, jiná
stavba,

- pozemku parc.č. 2202/7, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če, jiná
stavba,
pozemku parc.č. 2202/16, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
stavba občanského vybavení,
pozemku parc.č. 2202/17, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če,
jiná stavba,

- pozemku parc.č. 2202/6, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če, jiná
stavba,
pozemku parc.č. 2202/9, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če, jiná
stavba,

to vše ležící v katastrálním území Opava - Předměstí, s celkovou výměrou 37 652 m2 (dále také
jen „předmět prodeje" nebo „předmětné pozemky").
Geometrický plán pro rozdělení pozemků č. 5783 - 67/2020 je jako Příloha č. 1 nedílnou součástí
této smlouvy.

2. Účelem této smlouvy je prodej předmětu prodeje kupujícímu za podmínek sjednaných v této smlouvě.

Článek III.
Předmět smlouvy

Prodávající touto smlouvou prodává kupujícímu předmět prodeje a kupující předmět prodeje se všemi
součástmi a vším příslušenstvím od prodávajícího za sjednanou kupní cenu kupuje do svého vlastnictví.
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Článek IV.
Kupní cena

1. Kupní cena předmětu prodeje činí 50.905.504,00 Kč (slovy: padesát milionů devět set pět tisíc pět
set čtyři korun českých). Tato částka je tvořena základem daně ve výši 42.070.664,39 Kč a daní
z přidané hodnoty (dále také jen ,,DPH“) ve výši 8.834.839,61 Kč.

2. Kupní cenu včetně DPH ve výši 50.905.504,00 Kč (slovy: padesát milionů devět set pět tisíc pět set
čtyři korun českých) se kupující zavazuje zaplatit prodávajícímu nejpozději do deseti dnů ode dne
uveřejnění této smlouvy v registru smluv, a to bezhotovostním převodem na bankovní účet
prodávajícího uvedený v článku I. této smlouvy pod variabilním symbolem uvedeným tamtéž,
přičemž informaci o tom, že v souladu s touto smlouvou zveřejnění v registru smluv zajistil, je
prodávající povinen předat kupujícímu bezodkladně po vzniku takové skutečnosti prokazatelně
písemnou formou. Datum uskutečnění zdanitelného plnění nastává ke dni přijetí úplaty. Daňový
doklad prodávající vystaví do 15 dnů od data uskutečnění zdanitelného plnění.

3. Pokud kupující nezaplatí kupní cenu v souladu s odst. 2 tohoto článku smlouvy, má prodávající
právo od této smlouvy odstoupit. Rozhodnutí o odstoupení od této smlouvy je oprávněna učinit Rada
statutárního města Opavy.

Článek V.
Odkládací podmínka a vklad do katastru nemovitostí

1. Smluvní strany se dohodly, že převod vlastnického práva k předmětu prodeje z prodávajícího
na kupujícího dle této smlouvy je vázán na splnění odkládací podmínky, spočívající v úplném
zaplacení kupní ceny kupujícím v souladu s článkem IV. této smlouvy. To znamená, že vklad
vlastnického práva k předmětu prodeje ve prospěch kupujícího do katastru nemovitostí nelze
provést dříve, než kupující zaplatí prodávajícímu sjednanou kupní cenu v celém rozsahu. Splnění
této podmínky bude ve vztahu k příslušnému katastrálnímu úřadu prokázáno tím, že prodávající
bude navrhovatelem (podá návrh na vklad) vkladu práv dle této smlouvy do katastru nemovitostí.

2. Smluvní strany se dohodly, že oběma smluvními stranami podepsaný návrh na vklad vlastnického
práva k předmětu prodeje ve prospěch kupujícího do katastru nemovitostí podá prodávající bez
zbytečného odkladu po uveřejnění této smlouvy v registru smluv a po zaplacení celé kupní ceny

kupujícím. Správní poplatek spojený s podáním návrhu na vklad do katastru nemovitostí se zavazuje
zaplatit prodávající.

3. Smluvní strany prohlašují, že jim nejsou známy žádné právní skutečnosti ani jiné okolnosti bránící
převodu předmětu prodeje dle této smlouvy. Kupující prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy
důkladně seznámil s faktickým i právním stavem předmětu prodeje a že ho v tomto stavu přijímá do
svého vlastnictví.

4. Smluvní strany se zavazují pro případ, že zápis vkladu vlastnického práva k předmětu prodeje pro

kupujícího podle této smlouvy bude katastrálním úřadem z jakýchkoliv důvodů zamítnut či
nepovolen, včetně případu, kdy řízení bude zastaveno (dále také jen „zamítavé rozhodnutí T‘), a že
jiné řešení vzniklé situace nebude vhodné či dostatečné pro naplnění účelu této smlouvy, uzavřít
tuto kupní smlouvu znovu s tím, že vyjma případných nutných úprav, vyplývajících ze zjištěných
závad či legislativních změn, zůstane text nové smlouvy nezměněn. Novou smlouvu se smluvní
strany zavazují uzavřít do tří měsíců ode dne, kdy kterákoli smluvní strana vyzve druhou smluvní
stranu k jejímu uzavření, kteroužto výzvu je kterákoli smluvní strana oprávněna učinit do tří měsíců
ode dne, kdy jí bude doručeno zamítavé rozhodnutí 1.

Článek VI.
Předání předmětu prodeje

1. Prodávající se zavazuje předat předmět prodeje kupujícímu do 15 dnů ode dne, kdy prodávající
obdrží od katastrálního úřadu vyrozumění o tom, že vklad vlastnického práva k předmětu prodeje do
katastru nemovitostí dle této smlouvy pro kupujícího byl proveden.

2. O předání předmětu prodeje se smluvní strany zavazují sepsat protokol, jehož obsahem musí být
alespoň popis stavu předmětu prodeje, datum a podpisy smluvních stran. Obsahem předávacího
protokolu budou také dostupné doklady k předmětu prodeje (revize, projektová dokumentace,
demoliční výměry apod.) včetně stavu měřidel ke dni předání. Předávací protokol sepíší smluvní
strany ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno
vyhotovení.
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Článek VII.
Zvláštní ujednání - výstavba projektu

1. Smluvní strany sjednávají, že předmět prodeje je touto smlouvou prodáván kupujícímu za účelem
revitalizace areálu bývalých Dukelských kasáren, která bude spočívat v demolici stávajících budov
nacházejících se na předmětných pozemcích a výstavbě nových architektonicky i užitně hodnotných
budov, u nichž bude převažujícím způsobem využití bydlení s bytovými domy o maximálně jednom
technickém podlaží a dalších šesti nadzemních podlažích, přičemž celá lokalita bude veřejně
přístupnou oblastí dopravně napojenou na okolní lokality (dále jen „Projekt'). Smluvní strany
sjednávají níže uvedené podmínky výstavby Projektu.

2. Prodávající vědom si účelu této smlouvy se zavazuje, že po uzavření této smlouvy sám ani
zprostředkovaně neučiní nic, co by mohlo ohrozit naplnění uvedeného účelu - realizaci Projektu.
Prodávající se zavazuje poskytovat kupujícímu či jim určeným osobám bezodkladně veškerou
součinnost pro naplnění účelu stanoveného shora - výstavby Projektu v míře, kterou na něm lze
spravedlivě požadovat. Prodávající se zavazuje zejména poskytnout kupujícímu veškeré potřebné či
účelné souhlasy a součinnost při územním a stavebním řízením.

3. Výstavba Projektu bude v základním architektonickém pojetí uskutečněna na podkladě urbanisticko
architektonické studie Revitalizace areálu „Dukelských kasáren" v Opavě zpracovanou Ing. arch.
Jaroslavem Klegou a ing. arch. Petrem Doležalem v 02/2020, která je jako Příloha č. 2 nedílnou
součástí této smlouvy, při respektování podmínek uvedených v odstavci 1. tohoto článku smlouvy.

4. Kupující se zavazuje při přípravě výstavby Projektu postupovat tak, aby mohl nejpozději do 4 let ode
dne vkladu vlastnického práva ve prospěch kupujícího dle této smlouvy do katastru nemovitostí
zahájit na základě pravomocného stavebního povolení, vydaného na podkladě projektové
dokumentace odpovídající podmínkám uvedeným v odst. 1, 3 a 6 tohoto článku, výstavbu Projektu.
Zahájením výstavby se rozumí předání staveniště zhotoviteli stavby a na to bezprostředně
navazující započetí stavebních prací. Tuto skutečnost se kupující zavazuje prodávajícímu prokázat.
V případě, že by splnění této podmínky bránila objektivně vzniklá okolnost nezávislá na kupujícím,
zejména nedůvodné průtahy v postupech správních orgánů, pak bude sjednaná lhůta prodloužena
o přiměřenou dobu, nejvíce však o další 4 roky. V takovém případě bude přiměřeně prodloužena
i lhůta sjednaná dle odstavce následujícího.

5. Kupující se zavazuje realizovat a ukončit výstavbu Projektu podle stavebního povolení
specifikovaného v odst. 4 tohoto článku smlouvy do 8 let ode dne uzavření této smlouvy.
Ukončením výstavby se rozumí vydání kolaudačního souhlasu, na základě kterého bude možno
všechny bytové domy, které jsou součástí Projektu, užívat v souladu s jejich účelovým určením.

6. Kupující byl prodávajícím seznámen se skutečností, že v předmětných pozemcích se nacházejí
inženýrské sítě ve vlastnictví prodávajícího (kanalizace, vodovod, elektrické vedení a nefunkční
plynovod a veřejné osvětlení), jejichž přesné umístění v předmětných pozemcích je vyznačeno
zákresem, který je jako Příloha č. 3 nedílnou součástí této smlouvy (dále také jen „Inženýrské

sítě"). Na část Inženýrských sítí zvýrazněných žlutě v Příloze č. 3 je napojen areál společnosti
NOVUS BIKE s.r.o. (pozemky pare. č. 2202/5, 2202/31, 2202/24 a další v katastrálním území Opava
- Předměstí) (dále jen „Inženýrské sítě pro NOVUS").
Veškeré inženýrské sítě ve vlastnictví prodávajícího, které se nacházejí na předmětných pozemcích,
jsou součástí předmětu převodu dle této smlouvy s výjimkou Inženýrských sítí pro NOVUS,
které nejsou předmětem koupě dle této smlouvy. Kupující se zavazuje uskutečnit výstavbu Projektu
tak, aby v každé fázi realizace Projektu zůstalo plně zachováno napojení společnosti NOVUS BIKE
s.r.o. na inženýrské sítě s výjimkou doby nezbytně nutných odstávek vyvolaných potřebou realizace
přeložek či jiných prací souvisejících s realizací Projektu (výstavbou Projektu nesmí dojít k vyvolání
nutnosti jakékoliv investice na straně společnosti NOVUS BIKE s.r.o.), a to zachováním
Inženýrských sítí pro NOVUS nebo jejich přeložením. Pokud zůstanou Inženýrské sítě pro NOVUS
zachovány, zavazuje se kupující uzavřít s prodávajícím smlouvu o bezúplatném zřízení služebnosti
inženýrských sítí, na základě které bude oprávněn vlastník Inženýrských sítí pro NOVUS provozovat

tyto Inženýrské sítě v pozemcích kupujícího. Smlouvu o zřízení služebnosti inženýrských sítí bude
kupující povinen uzavřít do tří měsíců od doručení výzvy prodávajícího. Výzvu k uzavření smlouvy o

zřízení služebnosti inženýrských sítí je prodávající oprávněn učinit do čtyř let po nabytí právní moci
stavebního povolení k Projektu.
V případě, že se při realizaci Projektu stane nezbytným přeložení Inženýrských sítí pro NOVUS, pak
se kupující zavazuje převést takto nově zbudované Inženýrské sítě pro NOVUS do vlastnictví
prodávajícího v souladu s čl. IX této smlouvy. Pokud by Inženýrské sítě pro NOVUS byly přeloženy
do pozemků, které nebudou předmětem zpětného převodu dle čl. IX této smlouvy, převede je
bezplatně kupující prodávajícímu za současného zřízení bezúplatné služebnosti inženýrských sítí,

a to do tří měsíců od doručení výzvy prodávajícího.
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7.

8.

S ostatními Inženýrskými sítěmi je oprávněn kupující nakládat tak, aby co nejefektivnéjším
způsobem dosáhl cílu Projektu, k čemuž se prodávající zavazuje poskytnout kupujícímu veškeroupotřebnou součinnost.
V případě, ze kterýkoliv závazek kupujícího specifikovaný vodst. 4, 5 a 6 tohoto článku nebuderádné a včas splněn, je prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit, pokud kupující nesplní
zavazek ani v dodatečné písemně poskytnuté přiměřené lhůtě. V případě, že prodávající odstoupí
°d Íut0.iSrr,.?UV/ P°u ,e tohoto odstavce, uhradí prodávající kupujícímu zaplacenou kupní cenu
a náhradu která se bude rovnat zvýšení obvyklé ceny předmětných pozemků v důsledku realizaceProjektu & jeho části, stanovené znaleckým posudkem, přičemž za obvyklou cenu předmětu
převodu v době uzavření této smlouvy se považuje cena sjednaná touto smlouvou. Pokud se
s™uvn‘ síranV nedohodnou na společném soudním znalci, zvolí si každá svého soudního znalcepřičemž výše náhrady bude odpovídat průměru obou znaleckých posudků. Náklady znaleckých
posudku ponese vždy kupující. V případě, že prodávající odstoupí od této smlouvy z důvodů
porušení některé z povinností kupujícího uvedených vodst. 6 tohoto článku, bude náhrada za
zhodnocení předmětných pozemků snížena o náklady spojené s nutností obnovit napojení areálu
společnosti NOVUS BIKE s.r.o. na inženýrské sítě.
Kupující bere na vědomí následující technické informace k Projektu:
a. Iikvjdaci dešťových vod z předmětných pozemků nutno řešit vsaky s retencí a havarijními
přepady do destové kanalizace statutárního města Opava, bude-íi toto řešení technicky možné
b. dešťové vody z budoucích místních komunikací mohou být svedeny do retenční nádrže města
Opava, která bude umístěna v sousední lokalitě; prodávající deklaruje, že hodlá výstavbu retenční
nádrže realizovat v období realizace Projektu,
c. napojení na vodovodní síť ve vlastnictví společnosti Severomoravské vodovody a kanalizace
Ostrava a.s. z ul. Vančurovy je možné pouze přes AT stanici,
d. likvidace splaškových vod je možná odvedením do stávající splaškové kanalizace ve vlastnictví
společnosti Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s. na ul. Vančurové či Zborovské
e. napojení na plynovod je možné ze stávajícího STL plynovodu ve vlastnictví společnosti RWE
z ul. Vančurovy.

Smluvní strany se zavazují vyměňovat si bezodkladně veškeré informace o jimi plánovaných
inženýrských sítích a objektech v obou částech tzv. Dukelských kasáren, zejména za účelem
případné spolupráce na vybudování či spoluužívání částí této infrastruktury a poskytovat si vzájemně
potřebnou součinnost a spolupracovat. Prodávající se zejména zavazuje, v nejvyšší možné míře,
kterou je po něm možné spravedlivě vyžadovat, poskytovat kupujícímu potřebnou součinnost
a umožnit případně kupujícímu bez náhrady vedení inženýrských sítí přes nemovité věci v jeho
vlastnictví, bude-li to nezbytné či účelné pro realizaci Projektu a nebudou-li tímto bez náhrady
vyvolány přímé náklady na straně prodávajícího.

1

Článek Vlil.
Zákaz zcizení a zatížení

1. Kupujícímu se zakazuje, bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího, zcizit předmětné
pozemky stím, že zákaz zcizení předmětných pozemků se zřizuje jako právo obligační i věcné
nádobu 50 měsíců ode dne vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch
kupujícího dle této kupní smlouvy a jako právo věcné vznikne zápisem do katastru
nemovitostí. Bude-li však vydáno pravomocné stavební povolení na Projekt pro kupujícího dříve než
do 50 měsíců ode dne vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch kupujícího dle
kupní smlouvy, dohodly se smluvní strany na tom, že prodávající se zavazuje bezodkladně
nejpozději však do 30-ti dnů ode dne, kdy předmětné stavební povolení nabyde právní moci, podat u
příslušného katastrálního úřadu návrh na výmaz předmětného zákazu zcizení těch předmětných
pozemků, kterých se bude předmětné stavební povolení týkat. Osobou oprávněnou ze zákazu zcizit
předmětné pozemky je prodávající a prodávající práva ze zákazu zcizení předmětných pozemků
přijímá a kupující se zavazuje tato práva prodávajícího respektovat a trpět.

2. Kupujícímu se zakazuje, bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího, zatížit předmětné
pozemky. Tento zákaz zatížit předmětné pozemky se zřizuje jako právo obligační i věcné na dobu
50 měsíců ode dne vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch kupujícího dle
této kupní smlouvy a jako právo věcné vznikne zápisem do katastru nemovitostí. Bude-li však
vydáno pravomocné stavební povolení na Projekt pro kupujícího dříve než do 50 měsíců ode dne
vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prospěch kupujícího dle kupní
smíouvy, dohodly se smluvní strany na tom, že prodávající se zavazuje bezodkladně, nejpozdéji
však do 30-ti dnů ode dne, kdy předmětné stavební povolení nabyde právní moci, podat
u příslušného katastrálního úřadu návrh na výmaz předmětného zákazu zatížení těch předmětných
pozemku, kterých se bude předmětné stavební povolení týkat. Osobou oprávněnou ze zákazu zatížit
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4.

předmětné pozemky sjednaného touto smlouvou je prodávající a prodávající práva ze zákazuzatizen, predmétnych pozemků přijímá a kupující se zavazuje /a,o práva prodiv ícího respektovat

sxrss&rsy! ,t

S1™.®”” ,tÍÍS“ ■** • »» «

1.

2.

3.

4.

5.

Článek IX.
3 ? zpět.nfm bezúplatném převedení části předmětných pozemků a pozemníchkomun,kac. na meh se nacházejících, včetně veřejného pouličního osvětlení a půdních

staveb inženýrských sítí
*

zoůsoWtou bv? nferi1"*, komu"lkací a budou představovat samostatnou nemovitou či movitou věc

iszfissr
předmětných pozemků se nacházejících a případných inženýrských sftí které  tedm nS

a budou předs“ —- — 
«  titíssíss
z Přílohy čai 'této smtouvyradl0UŽena hraniCe P°Zemku PČ' 2204/21’ jak tat0 P'Vne

ni?hS=!! čás“ předmětných pozemků, které budou spolu s veřejnými pozemními komunikacemi na

představoval ptedmět převodiT dle  budoucT smlouvy1 ÍT zpětnénr řevod je pe fikován žíurým
výměra předmětu budoucího převodu podrobně specifikovány, přičemž převáděné části Dozemků

=?»raróasSSS
sss, eásti pozemků «

Budoucí smlouvu o zpětném převodu se smluvní strany zavazují uzavřít do šesti měsírň nn w™iňrdruhé smluvní strany. Podmínkou uzavření budoucí smlouvy o zptteém převru   eTkutečno t žestavby bezplatně přístupných veřejných komunikací a pouličního veřejného osvětlení a stavbv

ZtTP? *5 kt!ré budou Pfecházet d° majetku plávajícího, buX zhotoven™ prvS
jakostí, budou bez jakýchkoli vad či poškození a budou moci být legálně užívány což mus? kuouiírí

Sf -ss ar£ra =S

nn«m?-h0?(ly,/e P,?kUt;I prodávajíc! projeví v budoucnu zájem o zpětný převodČásti předmětných pozemku, které mohou byt využity zejména pro vybudování veřejně DrosDěšnúrhza , zem staveb a ploch, zejména dětských hřišť, parkovacích ploch,
.prostranstvi čl 2ari2ení> uskuteční smluvní strany takový převod samostatnou mlouvoustejnou cenu, za jakou prodávající prodává předmětné pozemky touto smlouvou kupujícímu

6



Článek XI.
Závěrečná ustanovení

1.
2.

4.

5.

6.

7.

Tuto smlouvu lze měnit či doplňovat pouze písemnou formou.
jesePsána vpěti stejnopisech splatností originálu, z nichž prodávající obdrží třivyhotoveni kupující obdrží jedno vyhotovení a jedno vyhotovení je určeno Katastrálnímu úřadu oro

—* 0p“- ° —» 52
Nedílnou součástí této smlouvy jsou přílohy:
- Příloha č. 1 : Geometrický plán pro rozdělení pozemků č. 5783 - 67/2020
* ™ oba č- 2: studie Revitalizace areálu „Dukelských kasáren" v Opavě
- Pnloha č. 3: Zákres inženýrských sítí v předmětných pozemcích

převodu3 Č' 4: ZákrSS P°Zemkú’ které budou Předmětem převodu dle budoucí smlouvy o zpětném

s uvVn/chsTran. 86 d°h°dly' 26  Sm'°UVa je U2avřena dnem' kdy * PodeP|še Poslední »>

heJat° S(m'TVa " af UŽ je povinně uveřejnovanou smlouvou dle zákonao registru smluv, či nikoli - bude natrvalo uveřejněna v registru smluv, a to v celém rozsahu včetněpříslušných metadat s výjimkou údajů o fyzických osobách, které nejsou smLnfmi stranamf
fětn°QmfíniCh čt dop!.ňujÍCfch udaJu ÍČIS,° učíu. telefonní číslo, e-mailová adresa apod ) Uveřejněnítéto smlouvy v registru smluv zajisti bez zbytečného odkladu po jejím uzavření statutární městoOpava. Nezajisti;!! však uveřejnění této smlouvy v registru smluv v souladu se zákonem statutární

Sdeuzavfení1émJ«0Těi' d° 15 í'!? °d jejíh° u2avfení' Je uvefejněnf povinna nejpozději do 30 dnů
Qmionf f íét y ysouladu se zákonem zajistit druhá smluvní strana. Strana uveřejňujícísmlouvu se zavazuje splnit podmínky pro to, aby správce registru smluv zaslal potvrzení
o uveřejněni smlouvy také druhé smluvní straně.

P

Záměr prodávajícího prodat předmět prodeje byl zveřejněn vyvěšením na úřední desce Maaistrátuměsta Opavy v období od 9. 7. 2020 do 25. 7. 2020 pod pořadovým číslem 424/20
9

číslo 461/12/ZM/2 )8C V8lena Zastupitelstvem statutárního města Opavy dne 7. 9. 2020 usnesením

V Opavě dne 2.3./: 0.5- 2020 V Opavě dne
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Příloha č. 1

Geometrický plán pro rozdělení
pozemků č. 5783 - 67/2020

VÝKAZ DOSAVADNÍHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJO KATASTRU NEMOVITOSTÍ
Dosavadní stav

Označení
pozemku
parcelním

Číslem

2202/2

2204/ i

Výměra parcely

ha m

3 i 01

2 i 31

5 i 33

74

45

Druh
pozemku

Způsob
využili

OSlal. pl.

spon. pl.

ostat. pí.

man. pl.

19

Označeni
pozemku
parcelním

číslem

2202/2

2202 / 32

2204 / 1

2204/21

Výměra
parcely

ha m

69

32

59

71

33

73

01

49

96

Nový stav

Druh
pozemku

Způsob
využili

ostat. pl.

sport. pl.

ostat. pl.

19

sport. pl.

ostat. pl.

Typ
stavby

Způsob
využití

man. pl.

ostat. pl.

man. pl.

c
0>

3 •«
.o E
o
v> >
■3
a

NI

Porovnáni se stavem evidence právních vztahů

Díl přechází z pozemku
označeného v

katastru
nemovitosti

2202/2

dřívější
poz.

evidence

Z
® 3 .«

.2 35 £

01= 
>

Výměra dílu

ha m

2204/ 1

3618

3618

32

71

01

96

GEOMETRICKY PLAŇ
pro

rozdělení pozemků

Vyholovitel'

Petr Jaroš
zeměměřické práce

U Potoka 1 14

747 35 Hněvošice

Čfálo plánu: 5783 - 67/2020
Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. území: Opava - Předměstí

Mapový Jist:
OP 9-3/41, 9-3/42
OP 9-3/44

Dopředním viaiinftúiu pozemků byla poikvtnutá možncsi
seznánu se v terénu s průběhem navrhovaných nových hranic.
klen! byly nina&ny předepsaným způsobem.

dle seznamu souřadnic

Geometrický plán ověřil Předně oprávněný zeměměřický inženýr;

Jméno. příjmení:
Ing. Rudolf Ťapťuch

Číslo položky seznamu úředně
oprávněných zeměměřických inženýrů: 364/95

Dne: 04.08.2020 číslo: 85/2020

Náležitostmi a přesností odpovídá právním předpisům.

Katastrální úřad souhlasí s očíslováním parcel.

KU pro Moravskoslezský kraj
KP Opava
Ing. Marie Jiráková
PGP- 152 1/2020-806
2020.08.05 09:32:20 CEST

Stejnopis ověřil úředně oprávněný zeměměřický Inženýr:

Jméno, příjmení: Ing. RudolfŤapťuch
Číslo položky seznamu úředně
oprávněných zeměměřických inženýrů: 364/95

Dne: - 5 -08* 2020 čísio: s jzozo
■Vrtlo stejnopis odpovídá geometrickému plánu v elektronické
podobě uloženému v dokumentaci katastrálního úřadu.

Ověření stejnopisu geometrického plánu v listinné podobě.

/ ,v
'

v*'*™' 
1 • jí

Označení dílu
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Příloha č. 3

Zákres inženýrských sítí v



Elektřina

Nutno zachovat funkčnost
(renovace, výměna či přeložky)
pro stávající napojené území



Voda

Nutno zachovat funkčnost
{renovace, výměna či přeložky)

pro stávající napojené území



Kanalizace
Nutno zachovat funkčnost
(renovace, výměna či přeložky)
pro stávající napojené území



Plyn nefunkční



Veřejné osvětlení
nefunkční



Příloha č. 4

Zákres pozemků, které budou
předmětem převodu dle
budoucí smlouvy o zpětném převodu


