STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

Zastoupen:

Kupuijici:
Zapsan:
Se sidlem:
IC:

DIC:

Cislo uétu:

Bankovni spojeni:

ID datové schranky:

Zastoupen:

KUPNIi SMLOUVA

Clanek I.
Smluvni strany

*MMOPPOOMORFK*

Statutarni mésto Opava

Opava, Mésto, Horni namésti 382/69, PSC: 746 01
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska sporitelna, a.s., pobo¢ka Opava
platba za pozemky: 9007, platba za budovu: 9198
5eabx4t

Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

BSPN/11, s.r.0.

v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka
33770

K Tobulkam 3323, Martinov, 723 00 Ostrava
28595963

CZ28595963

444444999/5500

Raiffeisenbank, a.s.
schi7vt

Janem Bergrem, jednatelem

~ Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 2201/4, zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soucasti je
budova bez ¢&p/Ce, stavba oblanského vybaveni, a nové vzniklého pozemku parc.c. 2202/34
ostatni plocha, ktery byl oddélen z pozemku parc.¢. 2202/2, ostatni plocha, geometrickym planem
€.5935 — 6/2022, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, vSe lezici v ¢asti obce Predmésti,
katastralnim Gzemi Opava - Pfedmeésti (dale jen ,pfedmét prodeje®).

2. Ucelem této smlouvy je prodej pfedmétu prodeje kupujicimu za podminek sjednanych v této

smlouve.



Clanek Il
Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmét prodeje a kupujici pfedmét prodeje se
v8emi soucastmi a v8im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého
vlastnictvi.

Clanek IV.
Kupni cena

Kupni cena pfedmétu prodeje ¢ini 1.975.000,00 K¢ (slovy: jeden milion devét set sedmdesat

pét tisic korun ceskych), a je stanovena na zakladé znaleckého posudku znalkyné Ing. Evy

Podstufkové €. 761 — 8/2022 ze dne 17. 5. 2022. Tato ¢astka je dle § 56 odst. 3 zakona ¢.

235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, osvobozena od dané =z pfidané hodnoty. Datum

uskute€néni osvobozeného plnéni nastava ke dni pfijeti Uplaty.

2. Pro danové a ucetni Ucely smluvni strany uvadéji, ze kupni cenu stanovili tak, ze budovu na
pozemku parc.€. 2201/4 ocenili Castkou 1.148.932,00 K&, pozemek parc.¢. 2201/4 ocenili Castkou
455.939,00 K& a pozemek parc.€. 2202/34 ocenili ¢astkou 370.129,00 KE.

3. Kupni cenu ve vysi 1.975.000,00 K& (slovy: jeden milion devét set sedmdesat pét tisic korun

Ceskych) kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy ve dvou platbach

bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v €lanku I. této smlouvy pod

témito variabilnimi symboly: ¢astku 826.068,00 K& pod variabilnim symbolem 9007, ¢astku ve

vySi 1.148.932,00 K¢ pod variabilnim symbolem 9198.

Clanek V.
Predani predmétu prodeje

Prodavajici se zavazuje predat predmét prodeje kupujicimu do 15 dnd ode dne, kdy prodavajici
obdrzi od katastralniho Ufadu vyrozuméni o tom, ze vklad vlastnického prava k pfedmétu prodeje do
katastru nemovitosti dle této smlouvy pro kupujiciho byl proveden.

O prfedani pfedmétu prodeje se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem musi byt
alespon popis stavu predmétu prodeje, datum a podpisy smluvnich stran. Obsahem predavaciho
protokolu budou také dostupné doklady k pfedmétu prodeje (revize, projektova dokumentace apod.)
véetné stavu méfidel ke dni pfedani. Pfedavaci protokol sepi$i smluvni strany ve dvou stejnopisech
s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VI.
Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Zze obéma smluvnimi stranami podepsany navrh na vklad vlastnického
prava k pfedmétu prodeje ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti poda prodavajici bez
zbyte€ného odkladu po uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit
kupuijici.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv dlvodd zamitnut di
nepovolen, véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a Ze
jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodné &i dostatec¢né pro naplnéni G€elu této smlouvy, uzavfit
tuto kupni smlouvu znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych
zavad &i legislativnich zmén, zdstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni
strany zavazuji uzavfit do tfi mésict ode dne, kdy kterdkoli smluvni strana vyzve druhou smluvni
stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterékoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicu
ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.



Clanek VII.
Ostatni ustanoveni

Prodavajici prohlasSuje, ze na predmétu prodeje nevaznou zadné vécné ani obligaéni prava
a zavazky, svyjimkou najmu podle Smlouvy o najmu budovy ze dne 26. 2. 2021 (PID:
MMOPPOOLOY69) uzaviené mezi prodavajicim jako pronajimatelem a Univerzitnim sportovnim
klubem Slezské univerzity v Opavé, z.s. jako najemcem (dale jen ,Smlouva o najmu*). Prodavajici
kupujicimu pred podpisem této smlouvy pfedal kopii Smlouvy o najmu. Kupujici prohlasuje, ze se
s obsahem Smlouvy o njmu pfed uzavfenim této smlouvy dikladné seznamil, a zavazuje se jako
novy vlastnik, na kterého pfejdou prava a povinnosti z ndjmu, povinnosti z ndjmu plynouci fadné
plnit. Prodavajici se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po uzavreni této smlouvy pisemné informovat
0 uzavieni této smlouvy najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute€nosti ani jiné okolnosti branici
prevodu pfedmétu prodeje dle této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy ddkladné seznamil s faktickym i pravnim
stavem pfedmétu prodeje a ze ho v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi. Stav pfedmétu prodeje
je popsan ve znaleckém posudku znalkyné Ing. Evy Podstufkové ¢. 761 — 8/2022 ze dne 17. 5.
2022.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Zé&lezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi ob&anskym zdkonikem a dal§imi pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva nabyvé obligacnépravni G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich uc¢inkt zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz prodavajici obdrzi tfi
vyhotoveni, kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro ucely Ffizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona
o registru smluv, €i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu vcetné
prislusnych metadat, s vyjimkou Udaju o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami,
a kontaktnich ¢&i doplujicich udaju (Cislo G¢tu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni
této smlouvy v registru smiluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto
Opava. Nezajisti-li v§ak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni
mésto Opava nejpozdéji do 15 dnu od jejiho uzavfeni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnd
od uzavfeni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smluvni strana. Strana uverejfiujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni
0 uverejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

Za&mér prodavajiciho prodat pfedmét prodeje byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 27. 4. 2022 do 13. 5. 2022 pod pofadovym ¢islem 238/22.

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne 20. 6. 2022 usnesenim
cislo .

V Opavédne ............... V Opavédne ...............
Za prodavajiciho: Za kupuijiciho:
Ing. Tomas Navratil Jan Berger
primator jednatel



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2022 10:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, &.j.: 562 pro Statutarni mésto Opava
Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lUzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 3618

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
2201/4 797 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2201/4
2202/2 16474 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
Bl Vé&cné prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécnaé préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcéetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
podzemni vedeni plynovodni p¥ipojky a podzemni vedeni NTL domovniho plynovodu
GP 5178-5028/2016
Oprdvnéni pro
NOVUS BIKE s.r.o., Vandurova 2985/20, Predmésti, 74601
Opava, RC/ICO: 25821229
Povinnost k
Parcela: 2202/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna (&. MMOPPOOFP2HF) =ze dne
24.06.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 28.06.2016 10:20:15. Zapis proveden
dne 20.07.2016.
V-6880/2016-806
Poradi k 28.06.2016 10:20

o Vécné bfemeno chize a jizdy
sluzebnost stezky a cesty
GP ¢&. 5231-5064/2016
Oprdvnéni pro
Parcela: 2201/1, Parcela: 2201/30, Parcela: 2201/31, Parcela: 2202/27, Parcela:
2202/29, Parcela: 2202/31
Povinnost k
Parcela: 2202/2

Listina Smlouva kupni, o zaniku vécného bfemene, o z¥izeni vécného bremene -
bezuplatna, o zadkazu zcizeni a zatiZeni (¢&. MMOPPOOFG7RB) =ze dne 01.12.2016.
Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 01.12.2016 11:16:41. Zapis proveden dne
28.12.2016.
V-12444/2016-806
Poradi k 01.12.2016 11:16

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.06.2022 10:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lGzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 3618

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 09.01.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 31.01.2008.
V-926/2008-806

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mé&sto, 74601 RC/I1CO: 00300535
Opava
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.06.2022 10:48:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 2
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PROJEKTY STAVEB
TECHNICKY DOZOR
KOORDINATOR BOZP

s.r.0.

LGP ZNACKA W ST AL

Ostrava / 16.3.2022

Zadost o odkup nemovitosti

BoR .
(LY.

Statutarni mésto Opava
Odbor majetku mésta
Mgr. lvana Sykorova
Horni ndmésti 69

746 01 Opava

SYRIZUE S TELEFON

Barbora Ky3kova /724796081

V zastoupeni naseho klienta Jana Bergera si Vas dovolujeme po?adat o odkup nemovitosti na
pozemku parc. €. 2201/4 a ¢asti pozemku parc.€. 2202/2 v k.G. Opava — predmésti — viz.

katastralni mapa.
Dékuji za kladné vyfizeni

S pozdravem

Barbora Kyskova

i

ATRIS, s.ro.

@ Sidlo: ObCanska 1116/18, 710 00 Ostrava - Slezska Ostrava & e-mail: info@atris.cz & www.alris.cz
©IC: 26608909, DIC: 228608909 & Bankovni spojeni 2200639369/0800, Ceskd spofiteina Havifov @ Firma je zapséna v OR, vedend u Krajskéha soudu v Ostravé, oddil C, viozka 34492
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MAGISTRAT MESTA OPAVY

[
ODEOR VYSTAVEY A UZEMNIHO PLANGVANI T
CZ-746 01 Opava, Horni namésti 69 MMOPXO01YE718

Vas dopis zn:

Ze dne:

Spisova znadka: VYST/9567/2022/SkL
Na$e znacka (C.j.): MMOP 54996/2022

Vyfizuje: Skacelikova Leona

Pracovisté: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 846

Fax: 553 756 141

E-mail: leona.skacelikova@opava-city.cz
Datum: 28. 4. 2022

SDELENI

Odbor vystavby a tUzemniho planovani Magistratu mésta Opavy, jako stavebni Gfad pFislusny podle § 13
odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona
zadost o déleni pozemku, kterou dne 20. 4. 2022 podal

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku
MMO, Horni namésti 69, 746 01 Opava, IC: 00300535

(dale jen "zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu
sdéluje,

Ze déleni pozemku parc. €. 2202/2 v katastralnim uzemi Opava-Pfedmésti, nevyzaduje vydani
rozhodnuti o déleni pozemku a zaroven

schvaluje navrhovany zamér

na rozdéleni pozemku tak, jak je zakresleno v navrhu geometrického planu €. 5935-6/2022.

Zadost o rozdéleni pozemku je odiivodnéna. Nové vznikly oddéleny pozemek bude prodan spolecné
s objektem na pozemku parc. €. 2201/4 v kat. uzemi Opava-Pfedmésti a pfistupny bude z ul. Van&urova.
Zbyla ¢ast zlstane ve vlastnictvi Zadatele a bude pfistupna stavajicim pfistupem.

Zadost o déleni pozemk( byla podana vlastniky v8ech dotéenych pozemka.

Stavebni Gfad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot pro déleni pozemku neni tfeba stanovit podminky.

"otisk razitka"

Leona Skacelikova
opravnéna ufedni osoba

Prilohy
Navrh geometrického planu &. 5935-6/2022



C.j. MMOP 54996/2022 str. 2

Obdrzi

Zadatel
Statutarni mésto Opava, zast. Mgr. Bc. Pavlem Vltavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Horni
namésti ¢.p. 382/69, 746 01 Opava

na védomi
Magistrat mésta Opavy, odbor vystavby a Uzemniho planovani, Horni namésti ¢.p. 382/69, 746 01
Opava
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/
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- rf Geometricky plan ovéiil diedné oprévnény Stejnopis ovéill drednd opravndny zeméméiicky
‘GEOMETRICKY PLAN | eméticky inteny inonr:
pra” Jméno, ppmen: Ing. Ivan PoZar Jméno, pajmant:
| rozdéleni pozemku Cisio polozky 85..5:.@35 i 14131995 | Cito poladhy saman fednd
Dne: Cisio:
Tento stefnopis odpovidd goometrickému pldnu v
NiloZitostmi a plesy prévnim pledy podobé v
katastrdiniho Gfadu.
Vyhotovitel:  Ing. fvan Po24r K Ufad souhtas! & parcel. Ovéien! stejnopisu geometrického plénu
v fistinnd podobé.
Turgenévova 2/893

736 01 Im{‘o<§mm3 y
..nEo pldnu: 5935 — 6/2022

Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. azemi:  Opava-Predmésti

Mapovy list: Opava 9-3/41

p——— oy

manost
$02ATR g8 v fardnu & priblihem navhavanych novich
hranic, idord byly oznaceny plodepsanym Zposoberm:




ZNALECKY POSUDEK

€. 761-8/2022

o cené nemovitych véci - pozemku p.¢é 2201/4 — zastavena plocha a nadvori, jehoz soucasti

je stavba: bez ép/ce, obcanského vybaveni a casti pozemku p.¢. 2202/2 - ostatni plocha, vse
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3618 V katastralnim uzemi Opava-Predmésti, obec Opava,
okres Opava.

Objednatel posudku : Statutarni mésto Opava,
Horni ndmésti 69
746 01 Opava, IC: 00300535
objednavka ¢: O/MMI/0387/2022

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti vypracovala:

Ing. Eva Podstufkova, znalec

Kancelai: Osoblaha, Nadrazni 70, 793 99
Mobil: +420 723 518 628

e-mail: eva.podstufkova@centrum.cz
Prikaz znalce:

Krajsky soud Ostrava, ¢. Spr 1359/99

Clen ,. Komory soudnich znalcti CR*

Tento posudek obsahuje 22 stran i s ptilohami a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz
jedno vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce a ostatni se pfedavaji zadavateli.
Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Osoblaze 17.5.2022



Znalecky posudek ¢. 761-8/2022 2 Vypracovala: Ing. Eva Podstufkova

1. Zadani

1.1. Odborna otazka:

Znalecky ukol je dan objednavkou ¢: O/0387//2022 Statutarniho mésta Opava, se sidlem
Horni namésti 69, Opava, na jejimz zaklad¢ je tkolem podepsaného znalce podat znalecky
posudek o cené administrativni a obvyklé téchto nemovitych véci:

pozemku p.¢ 2201/4 — zastavend plocha a nddvori, jehoZz soucdsti je stavba: bez &p/Ce,
obcanského vybaveni a casti pozemku p.¢. 2202/2 — ostatni plocha,

vSe zapsané na listu viastnictvi ¢. 3618 V katastrdlnim vzemi Opava-Predmeésti, obec Opava,
okres Opava.

1.2.  Ug&el znaleckého posudku:
Znalecky posudek se vypracovava za ucelem zjisténi ceny pro prodej nemovitych véci.

1.3.  DalSi skute¢nosti sdélené zadavatelem znaleckého posudku

K ocenéni ¢asti parc. ¢. 2202/2 byl ptedlozen navrh geometrického planu pro rozdéleni
pozemku parc.¢.2202/2 vyhotoveny Ing. Ivanem Pozarem, ze kterého vyplyva vyméra noveé
vzniklého pozemku parc.&. 2202/34 ve vysi 647 m?. Dale objednatel upfesnil, Ze u stanovené
ceny ma byt uvedeno, zda se jedna o cenu s DPH.

2.  Vycet podkladi

- Vypis z katastru nemovitosti k datu 20.4.2022, LV ¢. 3618 pro k.a. Opava-Predmésti
k pozemku parc.¢. 2201/4.

- Vypis z katastru nemovitosti k datu 19.4.2022, LV ¢. 3618 pro k.a. Opava-Predmeésti
k pozemku parc.¢. 2202/2.

- Smlouva o najmu budovy uzaviena s Univerzitnim sportovnim klubem Slezské univerzity
v Opavg, z.s. dne 26.2.2021.

- Caste¢na projektova dokumentace k predmétu ocenéni.

- Udaje sdélené objednavatelem a dale najemcem objektu.

- Informace o cenach uskute¢nénych prodeju ziskané z databaze Katastralniho uradu.

- Fotodokumentace pofizena pti mistnim Setfeni dne 5.5.2022.

- Navrh geometrického planu pro rozdéleni pozemku parc.€.2202/2 vyhotoveny Ing.
Ivanem Pozarem.

- Kupni smlouva s dohodou o zruSeni a zfizeni vécného bifemene ze dne 1.12.2016
s geometrickym planem ¢. 5231-5064/2016 pro rozdéleni pozemkl a vymezeni rozsahu
vécnych biemen k ¢astem pozemkl (bylo zjiSténo, ze VB nezasahuji do ocetiovanych
nemovitosti).

- Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 27.6.2016 s geometrickym planem pod ¢.
5178-5028/2016 pro vymezeni rozsahu vécného biemene k ¢astem pozemki (bylo
zjisténo, ze VB nezasahuji do ocenovanych nemovitosti).

- Judikat Nejvyssiho spravniho soudu sp.zn. 10 Afs 178/2015-39 ze dne 11.8.2016 o DPH.

- Smlouva z tizeni V-4498/2021-806 pro porovnavaci metodu ocenéni.
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3. Nalez

3.1.  Aplikované zpiisoby ocenéni

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny vySe uvedenych nemovitych véci je proveden
podle zakona ¢. 151/1997 Sh., v aktualnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sh.,
vyhl. ¢. 53/2016 Sb., vyhl. ¢. 443/2016 Sh., vyhl. ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.,
vyhlasky ¢.488/2020 Sb. a vyhlasky ¢.424/2021 s ucinnosti od 1.1.2022.

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Zptisob uréeni obvyklé ceny je definovan v Césti druhé
ocenovaci vyhlasky. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci se ur¢i i cena zjisténa
(administrativni). Cenou zji§ténou se rozumi cena urend dle Césti tieti a Casti Gtvrté
ocenovaci vyhlasky.

V podminkach Ceské republiky ma piistup k informacim o viech realizovanych prodejich
nemovitosti (tedy sjednanych cendch) pouze stat prostiednictvim katastralnich ufadu, ktery
vSak tyto udaje pro potieby znalcti systematicky netfidi a rovnéz jim je takto neposkytuje.
Bylo proto provedeno zjisténi skutecné zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitosti, a to
pfimo na Katastralnim ufadé. Vybér obdobnych nemovitosti pro porovnani jsem provedla
zejména podle téchto kritérii: poloha, velikost, technicky stav a hlavné zptisob vyuzivani
objektu. Jedna se o kritéria, ktera maji u nemovitosti vyznamny podil na vysi ceny. Zaroven
jsem provedla ocenéni dle §1c ocefiovaci vyhlasky, tzn. postupem definovanym v Casti tfeti a
Caésti tvrté.

Na zakladé pozadavku objednatele, ktery k cené pozaduje upiesnéni, zda se jedna o cenu
s DPH nebo bez DPH, jsem pouzila Judikat NejvysSiho spravniho soudu sp.zn. 10 Afs
178/2015-39 ze dne 11.8.2016 o DPH. Z tohoto vyplyva, Zze u ceny zjisténé (jakymkoliv
zpusobem) je cena bez dan¢ z pfidané hodnoty. Pokud jde o zahrnuti DPH do ceny obvyklé,
tak zde je jeji zahrnuti ¢i nezahrnuti zavislé na pouzitych vstupnich udajich, zda tuto dan
obsahuji. Proto jsem si na Katastralnim ufad€¢ vyzadala konkrétni smlouvy porovnéavacich
objektt, kde jsem zjistila, Ze vstupni idaje jsou bez DPH.

3.2.  Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a pofizenim fotodokumentace nemovitosti bylo provedeno
podepsanym znalcem dne 5.5.2022.

3.3.  Celkovy popis predmétu ocenéni

Ocenované nemovité véci uvedené na listu vlastnictvi ¢. 3618 jsou v katastralnim tzemi
Opava-Piedmésti, v obci Opava, v okrese Opava.

Dle Malého lexikonu obci CR ma obec Opava 55 996 obyvatel.

V obci Opava je mozné napojeni na kompletni rozvod inzenyrskych siti: elektro, vodovodni
fad, jednotnou kanalizaci a plynovodni fad.
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Hlavnim objektem ocenéni je pozemek parc.¢. 2201/4, jehoz soucasti je stavba obcanského
vybaveni bez ¢p/Ce a Casti pozemku p.C. 2202/2 — ostatni plocha, vSe zapsané na listu
vlastnictvi €. 3618 v katastralnim izemi Opava-Pifedmésti, obec Opava, okres Opava.

Popis stavby:

Objekt je umistén v aredlu Dukelskych kasaren, ktery byl pivodné povolen jako objekt
slouzici k vojenskym ucelim. Pivodni projektova dokumentace, stavebni povoleni nebo
kolauda¢ni rozhodnuti nebylo dohledano. Dle informaci zéastupce nédjemce pana Jaroslava
Kaniy, byl objekt pivodn¢ uzivan jako ucebny, dale jako posilovna. Soucasné uzivani objektu
je pro skladovaci ucely. Dle typu pouzité konstrukce a provedeni odhaduje podepsany znalec,
ze puvodni realizace objektu je cca v roce 1970, tudiz staii je asi 55 let.

Jedna se o nepodsklepeny objekt v celém pldorysu stavby o ptizemi se stiechou plochou o
sklonu stie$nich rovin do 5° kryta lepenkou IPA. Obvodové svislé konstrukce jsou zdé&né,
dvefe i vrata jsou standardni. Okna dfevéné, zdvojené. Podlahy jsou betonové nebo
tvoteny keramickou dlazbou. Pficky jsou zdéné. Objekt je napojen na rozvod elektro 220, dale
na vodovodni vefejnou sit’, pricemz Sachta je umisténa na pozemku parc.¢.2201/4 a jsou z ni
zasobeny i dva jiné objekty. V objektu je ustiedni vytapéni s kotlem, ktery je k datu MS
odpojen, takze objekt neni neur¢ené obdobi vytapén. Plynovodni ptipojka dle sdéleni neni.
Kanalizace je nefunk¢ni.

Technicky stav budovy je odpovidajici staii a technickému provedeni. Zachovna udrzba je
minimalni, to znamena, Ze stavajici technicky stav je spiSe Spatny. Dispozi¢ni uspotadani je
dle dostupného pudorysu uvedeno jako 2 ucebny, 2 kancelafe, hygienické zazemi sklad a
Satna. VyuZivani objektu v soucasné dobé je, dle zjisténi z mistniho Setfeni, pro skladovaci
ucely. Vzhledem k tomu, ze k danému objektu se nenachdzi pivodni stavebné pravni
dokumentace a nebylo tudiz zjisténo k jakému tcelu byl objekt realizovan, bude podepsany
znalec vychazet ze skute¢ného uzivani k datu ocenéni a k tomu, k ¢emu byl objekt pronajat, a
to ke skladovacim ucelim.

3.4.  Vypisy z katastru nemovitosti
Viz ptiloha tohoto posudku.

4. Posudek

4.1.  Popis postupu

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je proveden podle § la)
vyhlasky €. 441/2013 v platném znéni od 1.1.2022, a to porovndvacim zplisobem. Spolu
s uréenim obvyklé ceny nemovitych véci se dle § 1c) citované vyhlasky uréi i cena zjisténa
(administrativni).

4.2.  Obsah posudku

4.2.1. Stanoveni ceny zjisténé (administrativni) — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.2.1.1. Stavba obcanského vybaveni bez ¢p/Ce — ocenéni nakladovym zptisobem
4.2.1.2. Pozemek parc.¢. 2201/4 a ¢ast pozemku parc.¢.2202/2
4.2.1.3. Stavba obcanského vybaveni bez ¢p/Ce - 0cenéni vynosovym zptisobem
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4.2.1.4. Stavba obcanského vybaveni bez ¢p/Ce - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zplisobu

4.2.1.5. Rekapitulace ceny zjisténé (administrativni)

4.2.2. Stavba ob¢anského vybaveni bez ¢p/Ce - urceni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013

Sb. v pl. zn.

4.2.3. Analyza dat - vysledek ocenéni

4.2.1. Stanoveni ceny zjisténé (administrativni) — dle vyhl. ¢. 441/2013 Sb. v pl.

zn.
42.1.1. Stavba ob€anského vybaveni bez €p/€e — ocenéni nakladovym
zpusobem
Popis celkovy

Celkové technické vybaveni stavby je ziejmé z tabulky vypoctu koeficientu vybaveni.

Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP délka Sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m’ m’
25,00 7,50 | 4,00 187,50 750,00
12,00 1,90 | 4,00 22,80 91,20
Celkem 1.NP 210,30 841,20
Obestavény m 841,20
prostor
Priumérna vyska podlazi m 4,00
Prumsrna zastavéna plocha m 210,30
podlazi
BUDOVA

Budova:

Stavba:

Svisla nosna konstrukce:
Dim:

Koéd CZ-CC:

typ ,,S“ budova pro skladovani a manipulaci

nepodsklepena
zdéna

0 jednom podlazi
1252

Vypocet indexu trhu podle piilohy €. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v pl. zn., tabulka ¢. 1

. C Cislo . .
erak Nazev znaku Popis kai litativniho kval. Doporucena Pouzitd hodnota
¢. pasma . hodnota
pasma
1 | Situace na dil¢im Nabidka odpovida 1. 0,00 0,00
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trhu s nemovitostmi poptavce

2 | Viastnické vztahy | Z0Z8Mek, jehoZ soucasti |, 0,00 0,00

je stavba

3 | Zmény v okoli Bez vlivu l. 0,00 0,00
Vliv pravnich

4 | vztahli na Bez vlivu l. 0,00 0,00
prodejnost

5 | Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1. 0,00 0,00

Zona se zanedbatelnym
6 |Povodnové riziko nebezpecim vyskytu V. 1,00 1,00
zaplav
Index I+ =
Soucet znaku ¢. 1 az5= 0,00 1,000

Vypocet indexu polohy podle piilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v pl. zn., tabulka ¢. 4

Znak ¢. Nazev znaku Popis kV,a litativniho CISI,O kval. Pouzita hodnota
pasma pasma

Druh a ucel uziti stavby

1 (Druh hlavni stavby v Sklady I 0,45
jednotném funkcénim celku)

2 Prevazujici Vz-astavrba N 0}( 01,1 Rezidenc¢ni zastavba l. 0,00
pozemku a Zivotni prostiedi
Moznost napojeni pozemku | Pozemek Ize napojit na

3 A » . : . 0,00
na inzenyrské sité obce vSechny sité v obci
Dopravni dostupnost Ptijezd po zpevnéné

4 L g . 0,00
k hranici pozemku komunikaci

5 Parkovaci mozZnosti Dobré Iv)arkoy act . 0,00

moznost1

6 Vyhodnost stavby z hlediska Stavba komercné v )
komer¢ni vyuzitelnosti vyuZivana '

7 Vlivy ostatni neuvedené Bez dalsich vlivii Il. 0,00

Soucet znaku €. 2 az 7 0,00
Index polohy Ip 0,450
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K5 1,10

Ki 2,438

Index trhu It 1,000

Index polohy Ip 0,450

Rok odhadu 2022
Rok pofizeni cca 1970

Vypocet ceny - budova

Nazev

Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpiisobem (§ 12, pFiloha ¢. 8)

Budova - § 12 a piiloha ¢. 8 Skladovani a manipulace typ S %%3_ 1252
Zakladni cena dle typu z prilohy &. 8 vyhlasky zC | Ke¢m® 2231,00
Obestavény prostor objektu (0)3 m’ 841,20
Primérna vyska podlazi PVP m 4,00
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP m’ 210,30
Koeficient druhu konstrukce ( pril. €. 10 vyhlasky ) K, zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K, - 0,95138
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) Ks - 0,82500
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,10
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41 vyhlasky ) Ki - 2,438
Index trhu ( ptiloha ¢. 3 vyhlasky ) IT - 1,000
Index polohy ( priloha ¢. 3 vyhlasky ) iy - 0,450
ﬁ)oeﬁcxent upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (§ 10 odst. 2) =IT x op } 0.450
Koeficient vybaveni stavby
Pol. ¢. Konstrukct? a Provedeni Stand. P? dil % Pod.c. | Koef. Uprav. podil
vybaveni (pt.21)
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) )
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,13200 100 0,13200 | 1,00 0,13200
2 Svisle zdené tl. 65 cm N | 030400 | 100 |0,30400 | 1,54 0,46816
konstrukce
3 Stropy bézné provedeni se zavadami P 0,13800 100 0,13800 | 0,46 0,06348
4 Krov, stiecha plocha stiecha s mirnym spadem S 0,07000 100 0,07000 | 1,00 0,07000
5 Krytiny stfech | vicevrstva svafovana zivicna S 0,02900 100 0,02900 | 1,00 0,02900
6 Klempitské zlaby a svody z pozinkovaného S 0.00700 100 | 0,00700 | 1,00 0.00700
konstrukce plechu
7 Uprava vnitf. |6 omitky S | 004200 | 100 |0,04200 | 1,00 0,04200
povrchi
8 Upravavngj. | oy ang brizolit S | 0,02900 | 100 |0,02900 | 1,00 0,02900
povrchi
Vnitini .
9 obklady keram. v umyvarnach a WC S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
10 Schody nejsou C 0,01800 100 0,01800 | 0,00 0,00000
11 Dvete bézné hladké plné S 0,02400 100 0,02400 | 1,00 0,02400
12 Vrata standardni S 0,03000 100 0,03000 | 1,00 0,03000
13 Okna zdvojena N 0,03400 100 0,03400 | 1,54 0,05236
14 Povrchy podlah | cementovy potér, dlazba S 0,02900 100 0,02900 | 1,00 0,02900
15 Vytapéni nefunkéni C 0,00000 100 0,00000 | 0,00 0,00000
16 . svételna S 0,05800 100 0,05800 | 1,00 0,05800
Elektroinstalace
17 Bleskosvod instalovan S 0,00400 100 0,00400 | 1,00 0,00400
18 Vnitfni instalovén S 1 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
vodovod
19 Vnitfni instalovéna S 1 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
kanalizace
20 Vnitfni nefunkéni S 1 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
plynovod
21 Ohfev vody nefunkéni S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
2 Vybaveni neuvazuje se S | 0,00000 | 100 |0,00000]| 1,00 0,00000

kuchyni
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23 Vnitini hyg. neuvazuje se S | 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
vybaveni
24 Vytahy neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 0,00000
hyg.vybaveni, umyvarna, obklady
25 Ostatni stén, vnitini vodovod, vnitini S 0,05200 100 0,05200 | 1,00 0,05200
kanalizace
26 jf,l‘ésr;alacm pref | v se c | 0,00000 | 100 |0,00000| 0,00 0,00000
27 Konstrukee nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
neuvedené
Celkem 1,0000 1,09000
Koeficient vybaveni stavby (z vypodtu vyse ) Ky - 1,09000
Z&Kl. cena upravena bez pp ZCxK; x Ky x K3 x Ky x K5 x Ki K&/m® 4 806,47
Z4KL. cena upravend s pp ZCxKixKox I;;" KaxRsxKix | 700 | gem? 2162,91
Rok odhadu 2022
Rok pofizeni 1970
Staii S roki 52
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearn¢ / analyticky ) linearné
Celkova predpokladana zivotnost roki 100
Opotiebeni stavby (0] % 52,00
Vychozi cena stavby bez pp CN Ke 4043 202,56
Stupeit dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby, bez pp CND Ke 4043 202,56
Odpocet na opotiebeni stavby 52,00 % (@] Ke -2 102 465,33
Cena stavby po odpoétu opotiebeni, bez pp K¢ 1940 737,23
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp [O\) K¢ 873 331,75
4.2.1.2. Pozemky
v 2 v 7z r v
Pozemek parc.¢. 2201/4 797 m zastavéna plocha a nadvofi
X s v 2 ’ tvo v
Cést pozemku parc.C. 2202/2 647 m ostatni plocha,sportovisté a rekr.pl.

Index omezujicich vlivii pozemku (p¥il. €. 3 tab.2)

Hodnota
. e, Cislo .
erak Nazev znaku Popis kv’a litativniho kval. Doporucena Pouzita hodnota
¢. pasma , hodnota
pasma
Geometricky tvar
1 |pozemku a velikost | Tvar bez vlivu na vyuziti 1. 0,00 0,00
pozemku
Svazitost pozemku a SvaZitost terénu
2 OStP pozemku do 15 % V. 0,00 0,00
expozice L A
vcetne, ostatnl orientace
3 Ztlzen'e zakladové Neztizené Z’akladove m 0,00 0,00
podminky podminky
4 Chranenfi u’zeml a Mimo chranf:ne’ lUzemi a | 0,00 0,00
ochranna pasma ochranné pasmo
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Omezeni uzivani

5 Bez omezeni uzivani . 0,00 0,00
pozemku

6 Ostatni neuvedené Bez dalsich vliva 1. 0,00 0,00

Soutet znaki & 1 a7 6= 0,00 Index lo = 1,000

Ocenéni pozemku parc.¢. 2201/4 zastavéna plocha a nadvori

2

Vyméra pozemku m 797
Druh pozemku dle KN a dle skute¢nosti Zastavéna plocha a nadvori
Stavba na parcele Budova bez ¢p/ce
Nazev vyjmenované obce Opava
Zakladni cena z piilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky ZC, K&/m? 1 098,00
Vypocet zikladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (pfiloha ¢. 3 tab. 1) It -- 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku (ptil. €. 3 tab. 2) lo -- 1,000
Index polohy (pfil. ¢. 3 tab 3) Ip -- 0,450
Index cenového porovnani | =1l x Iy x Ip | -- 0,450
Zékladni cena upravena ZCU =ZC x [ ZCU | K&/m? 494,10
Vyméra pozemku m? 797
Cena pozemku K¢ 393 797,70
Ocenéni &asti pozemku pare.&. 2202/2 ostatni plocha
Vyméra pozemku m? 647
Druh pozemku dle KN a dle skuteénosti Ostatni plocha
Stavba na parcele neni
Nazev vyjmenované obce Opava
Zékladni cena z piilohy €. 2 tabulky €. 1 vyhlasky ZC, K&/m? 1 098,00
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (pfiloha ¢. 3 tab. 1) I+ -- 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku (pfil. €. 3 tab. 2) lo - 1,000
Index polohy (pfil. €. 3 tab 3) Ip - 0,450
Index cenového porovnani | =1 x Ig X Ip | -- 0,450
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x [ ZCU K¢&/m? 494,10
Vyméra pozemku m? 647
Cena ¢asti pozemku K¢ 319 682,70
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4.2.1.3. Stavba ob€anského vybaveni bez €p/€e - ocenéni vynosovym
zpusobem

Prostory stavby ob¢anského vybaveni jsou uzivany najemcem, kterym je Univerzitni sportovni
klub Slezské univerzity v Opavé, z.s., ke skladovacim ucelim. Nijem je dan najemni
smlouvou ze dne 26.2.2021, a to ve vysi 54 000,- K¢/rok bez DPH pro dva objekty (na parc.¢.
2201/4 cca 80% zastavéné plochy a 2201/5 cca 20 % zastavéné plochy). Néjem prostorii pro
vypocet vynosové hodnoty je uvazovan dle nijemni smlouvy, a to ve vysi 80%, coZ je
43.200,- K¢ nebot’ se jednd o obvyklou cenu pro dany prostor, v daném misté a s danym
vyuzitim. Vynosova hodnota je stanovena vcetn¢ zohlednéni, ze pozemek pod budovou je

stejného vlastnika.

Druh objektu: Budova pro skladovani typ ,,S*

Mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 6 %

Vynos z pronajimaného objektu:

Nazev Podlahova plocha  Najemné Najemné Ro¢ni vynos
(m?) (K&/m?/rok) (K&/Stvrtletd)
1.NP 160 270,00 10.800,- 43.200,-
Vynosové ocenéni stavby podle §§ 31, 32 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Vynosy z ndjemného za rok (§ 32)
Ro¢ni ndjemné podle smlouvy ev. jinych dokladi (v ptipadé pronajmuti .
s A . . . L K¢ 43 200,00
Casti se zde uvadi najemné za pronajmutou ¢ast nemovitosti)
Néjemné obvyklé ro¢ni jednotkové K&/m? 270,00
Vymeéra pronajmuté ¢asti m’ 160,00
Obvyklé ro¢ni najemné z pronajmuté Casti K¢ 43 200,00
Néjemné z pronajmuté ¢asti, pouZzité pro vypocet (vyssi z obou) Ke 43 200,00
UvaZovany hruby vynos z ndjemného ro¢né K¢ 43 200,00
Naklady na dosaZeni vynosi (za rok)
Podklady pro vypocet ndkladi
Naklady 40 % z najemného (pausalni dle § 32) N 17 280,00
Zastavéna plocha stavby 2 210,30
Jednotk(?va cena pozemku vypoctena podle vyhlasky (v pripadé K&/ ml 494,10
nepronajmutého pozemku)
Cena vyméry pozemku rovné zastavéné plose stavby K¢ 103 909,23
Z toho 5 % K¢ 5195,46
Naklady celkem K¢ 22 475,46
Naklady max. 50 % vynost K¢ 21 600,00
Naklady pro vypocet vynosové hodnoty dle oc. vyhlasky K¢ 21 600,00
Vypocet ¢istého roéniho najemného
Vynosy ro¢né celkem K¢ 43 200,00
Naklady ro¢né celkem K¢ 21 600,00
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Najemné po odpoctu nakladi rocné celkem K¢ 21 600,00
Vypocet ceny vynosovym zptisobem

Cisté ro¢ni najemné K& 21 600,00

Mira kapitalizace pro vypocet ceny vynosovym zpusobem % 6,00

Cena zpcstena vynosovym zpiisobem CV, véetné prisluSenstvi, bez K¢ 360 000,00

pozemkii

42.1.4. Stavba obéanského vybaveni bez Ep/€e — ocenéni kombinaci

naklad. a vynos. zpusobu

Ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového ocenéni podle § 31 a prilohy ¢&. 23 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. Jedna

pronajata budova

Cena stavby zji$téna vynosovym zpusobem, bez pozemki CV (K¢) 360 000,00
Cenzi stavl:?y, zjisténa nalodadovym zpusobem, bez pp, s odpoctem N (K) 1 940 737,23
opotiebeni, bez pozemkil
Rozdil CV-CN (K¢&) -1580 737,23
Absolutni hodnota rozdilu R = |CV-CN| (K¢) 1580 737,23

Zatridéni nemovitosti do skupiny podle analyzy rozvoje nemovitosti podle tabulky &.

1 prilohy €. 23 vyhlasky

Skupina I A

Charakteristika: Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na vynosnost nebo poptavku po

ocefnované nemovitosti, nemovitost ma rozvojové moznosti.

Vztah ceny stanovené vynosovym
zpisobem a ceny stanovené nakladovym
zpisobem:

Cena stanovena vynosovym zpisobem CV je

mensi

Ptipad ocenéni:

CV je mensi nebo rovna CN

Zzzt? h pro ocenéni (pfiloha ¢. 23, tabulka Cena stanovena kombinaci CV a CN = CV+0,40 R
Ce:la stanovelvlé'kombinaci vynosového a nakladového K& 992 294,89
zpusobu ocenéni
Celkem po zaokrouhleni K¢ 992 290,00
4.2.1.5. Rekapitulace ceny administrativni
Cena (K¢)
Pozemek parc.&. 2201/4 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 797 m* 393.797,70
Pozemek parc.&. 2201/4 ostatni plocha, sportovi§té a rekreacni pl. o vyméte 647 m® 319.682,70
Pozemky celkem (1444 m®) 713.480,40
Stavba ob¢anského vybaveni bez ¢p/¢e — ocenéni nakladovym zptisobem (bez koef. 1940 740,-
pp) po zaokrouhleni
Stavba ob¢anského vybaveni bez ¢p/Ce s pozemky parc.¢. 2201/4 a ¢asti parc.C. 1.586.810,-
2202/2— ocenéni nakladovym zptisobem (s koef. pp) po zaokrouhleni
Stavba ob¢anského vybaveni bez ¢p/¢e s pozemky parc.¢. 2201/4 a ¢asti parc.¢. 1.073.480-
2202/2— ocenéni vynosovym zplisobem po zaokrouhleni
Stavba obcanského vybaveni bez Cp/Ce s pozemky parc.¢. 2201/4 a Casti parc.C. 1.705.770,-
2202/2— ocenéni kombinaci vynosového a nakladového zptisobu po zaokrouhleni
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4.2.2. Uréeni ceny obvyklé — dle vyhl. €. 441/2013 Sb. v pl.

Porovnavaci zpusob ocenéni:

Vybér porovnatelnych vzorku

Obvykla cena je stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi v ¢ase a miste
na trhu realit na zaklad¢ zjisténi skute¢nych prodejnich cen konkrétnich fizeni vedenych u
Katastralniho ufadu pro MSK.

Pro porovnani byly vybrany objekty podobného zptisobu uzivani v obci Opava.

Vybrané nemovitosti byly hodnoceny koeficienty:

- Ky - redukce pramene ceny - zohlednéni vlivu zdroje ceny,

- K3 - velikost objektu,

- K3 - poloha - zohlediiuje polohu nemovitosti a oblibenost lokality v obci,

- K4- vliv pfisluSenstvi - zohlediiuje ptisluSenstvi a venkovni Upravy, moznosti parkovani a
garazovani apod,

- Ks - celkovy stav - zohledniuje celkovy technicky stav stavby, potfeby oprav, modernizace ¢i
rekonstrukce, kvalitu vnitiniho vybaveni a stavebni feSeni objektu,

- Kg - vliv pozemku- zohlednuje velikost pozemku v poméru uzitné plochy stavby,

- K7 - tivaha zpracovatele ocenéni

Z takto upravenych cen srovndvanych nemovitosti byla vypoctena primérna cena podlahové
plochy ocefiovaného domu (cena za 1 m?).

Porovnavana nemovitost

Stavba obéanského vybaveni bez ¢p/¢e

Umisténi objektu: k.u. Opava-Predmésti, obec Opava na parc.¢. 2201/4
Souvisejici pozemky: ¢ast parc.c. 2202/2 o vyméte 647 m?

Stavba: zdéna,

Stav objektu: neudrzovany objekt

Poloha domu: samostatny

Typ domu:  pfizemni se stfechou plochou, sklon stfe$nich rovin do 5°
Podlazi: 1

Plocha zastavéna stavbou: 210 m?

Podlahova plocha: 160 m?

Plocha pozemkil bez plochy zastavéné stavbou: 587+647=1.234 m?
Omezeni vlastnického prava: na dotéenych ¢astech pozemkt neni evidované
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Porovnavaci nemovitosti

1)

2)

Stavba pro vyrobu a skladovani ¢.p. 264

Umisténi objektu: k.u. Katetinky u Opavy, obec Opava na parc.c. st. 301
Souvisejici pozemky: parc.c. 1127/1, 1127/4, 1128/2

Stavba: zdéna, (na LV vedena jako RD)

Stav objektu: udrZzovany objekt

Poloha domu: samostatny

Typ domu:  pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna stavbou: 416 m?

Odhadovana podlahova plocha: 312 m?

Plocha pozemkii bez plochy zastavéné stavbou: 3367m?

Omezeni vlastnického prava: zastavni pravo smluvni

Vychozi cena za 1 m? podlahové plochy: 35.256,- K&/m? bez DPH
Cena sjednana ve smlouve, v fizeni V-4498/2021 z 17.5.2021
Zdroj informace o cen¢: Katastralniho uradu

Stavba pro administrativu ¢.p. 374

Umisténi objektu: k.i. Komarov u Opavy, obec Opava na parc.¢. 650/7
Souvisejici pozemky: -

Stavba: zdéna

Stav objektu: udrZzovany objekt

Poloha domu: samostatny

Podlazi: 2

Plocha zastavéna stavbou: 437 m?

Odhadovana podlahova plocha: 650 m?

Plocha pozemk bez plochy zastavéné stavbou: -

Omezeni vlastnického prava: bez zapisu

Vychozi cena za 1 m® podlahové plochy: 4.625,- K&/m? bez DPH
Cena sjednana ve smlouv¢, v fizeni V-4962/2021 z 20.5.2021
Zdroj informace o cen¢: udaje z Katastralniho tfadu
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3) Stavba obcanskeho Vybaveni ¢.p. 2697

Umisténi objektu: k.u. Opava-Predmésti, obec Opava na parc.¢. 2198/13

Souvisejici pozemky: 2198/1

Stavba: zdéna

Stav objektu: udrzovany objekt

Poloha domu: samostatny

Podlazi: 2

Plocha zastavéna stavbou: 506 m?

Odhadovana podlahova plocha: 470 m?

Plocha pozemku bez plochy zastavéné stavbou: 2086 m?
Omezeni vlastnického prava: bez zapisu

Vychozi cena za 1 m? podlahové plochy: 11.702,- K&m?bez DPH

Cena sjednana ve smlouv¢, v fizeni V-6368/2021 z 18.6.2021

Zdroj informace o cen¢: udaje z Katastralniho Gradu

Seznam porovnavacich objekti:

1) Stavba pro vyrobu a skladovani k.i. KateFinky u Opavy

Vychozi cena za 1 m” podlahové plochy: 35.256,- K¢
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Vliv pfislusenstvi 0,95
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Celkovy koeficient 0,646
Jednotkova cena za 1 m® uzitné plochy (JC) 22.775,- K¢
2) Stavba pro administrativu, k.u. Komarov u Opavy

Vychozi cena za 1 m” podlahové plochy : 4.625,- K¢
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,91
K3 Poloha 1,01
K4 Vliv prislusenstvi 1,06
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,30
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Celkovy koeficient 1,197
Jednotkova cena za 1 m? podlahové plochy (JC) 5.536,- K¢
3) Stavba ob€anského vybaveni Opava-Predmésti

Vychozi cena za 1 m? podlahové plochy: 11.702,- K¢
K1 Redukce pramene ceny 1,00
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K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 1,03
K4 Vliv prislusenstvi 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Celkovy koeficient 0,745
Jednotkova cena za 1 m’ podlahové plochy (JC) 8.718,- K¢
Minimalni jednotkové cena za 1 m? podlahové plochy: 5.536,- K¢
Maximalni jednotkova cena za 1 m® podlahové plochy: 22.775,- K¢
Primérna jednotkové cena za za 1 m? podlahové plochy: 12.343,- K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkové cena za 1 m? podlahové plochy: 12.343,- K¢

Celkova podlahova plocha v m?: 160
Porovnavaci hodnota: 1.974.880,-K¢
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 1.975.000,-K¢

Jedna se o cenu bez DPH., nebot’ vstupni udaje vyplyvajici z kupnich smluv

k porovnavanym nemovitostem jsou bez DPH.

4.2.3. Analyza dat — vysledek ocenéni

Cena zjisSténa — ocenéni dle ocennovaci vyhlasky (cena administrativni)

2202/2— ocenéni kombinaci vynosového a nakladového zptsobu po zaokrouhleni

Cena (K¢)
Pozemek parc.&. 2201/4 zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 797 m 393.797,70
Pozemek parc.&. 2201/4 ostatni plocha, sportovi§té a rekreacni pl. o vyméie 647 m’ 319.682,70
Pozemky celkem (1444 m?) 713.480,40
Stavba obcanského vybaveni bez ¢p/€e — ocenéni ndkladovym zptisobem (bez koef. 1940 740.-
pp) po zaokrouhleni
Stavba obcanského vybaveni bez ¢p/Ce s pozemky parc.¢. 2201/4 a ¢asti parc.C. 1.586.810.-
2202/2— ocenéni nakladovym zptisobem (s koef. pp) po zaokrouhleni
Stavba obcanského vybaveni bez ¢p/Ce s pozemky parc.¢. 2201/4 a ¢asti parc.¢. 1.073.480-
2202/2— ocenéni vynosovym zpusobem po zaokrouhleni
Stavba obcanského vybaveni bez ¢p/Ce s pozemky parc.C. 2201/4 a ¢asti parc.c. 1.705.770,-

Cena obvykla — porovnavaci zpuasob ocenéni

Porovnavaci cena nemovitosti po zaokrouhleni: 1.975.000,- K¢
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5. Oduvodnéni

Podstatou porovnavaci metodiky je aproximace (pfizptisobeni, pfipodobnéni) srovnavacich
entit pomoci korek¢nich koeficienti k entit€ ocetiované. Tento postup byl disledné aplikovan.
Cena zjiiténa podle Casti tfeti a Césti ¢tvrté ocefiovaci vyhlasky je odbornou vefejnosti
nazyvana cenou tzv. ,,administrativni®, nékdy téz ,,afedni“. Vychazi z metodiky poprvé
uvedené v r. 1994, a to vyhlaskou ¢. 178/1994 Sb. Primarné slouzila pro fiskalni tcely,
postupné byla 25x aktualizovana a modernizovana, naposledy k 1.1.2022. V ocenovaci
vyhlasce lze v mensi mife zohlednit konkrétni specifické nebo zvlastni okolnosti. Z toho
divodu takovou metodu ocenéni napi. uvérujici banky nepovazuji za vypovidajici,
nepiipoustéji jeji aplikaci a trvaji na tom, aby byly posudky pro ucely poskytnuti Gvéru
zalozeny hlavné na trznich pfistupech k ocenéni. Ani ustidlend judikatura se k takovému
postupu neptiklani. Aby byla cena obvykla a cena zji$ténd shodnd, musela by byt ocefiovaci
vyhlaska konstruovéana tak, aby zohlednila vSechny cenotvorné faktory a umoznila jejich
spravnou trzni interpretaci. Proto se v ocenovaci praxi predevSim pouziva cena stanovena
porovnavaci metodou, ktera je povazovana jako cena obvykla.

Vzhledem k pozadavku objednatele, ktery k cené pozaduje upfesnéni, zda se jedna o cenu
s DPH nebo bez DPH, jsem pouzila Judikdt NejvySsiho spravniho soudu sp.zn. 10 Afs
178/2015-39 ze dne 11.8.2016 o DPH. Z tohoto vyplyva, Ze u ceny zjisténé (jakymkoliv
zpusobem) je cena bez dané z piidané hodnoty. Pokud jde o zahrnuti DPH do ceny obvyklé,
tak zde je jeji zahrnuti ¢i nezahrnuti zavislé na pouzitych vstupnich tdajich, zda tuto dai
obsahuji. Proto jsem si na Katastrdlnim Ufadé vyzadala konkrétni smlouvy porovnavacich
objektli, kde jsem zjistila, Ze vstupni Udaje jsou bez DPH, takze vysledna obvykla cena je
stanovena bez dan¢ z pfidané hodnoty.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci, a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty predmétu ocenéni tuto povazuji
za obvyklou.

Silné stranky nemovitosti:
- umisténi v okresnim meéstée,
- dobré parkovaci moZnosti, dobra dostupnost centra obce,
- moznost napojeni na vesker¢ sit¢ v obci.

Slabé stranky nemovitosti:
- budova neni v dobrém technickém stavu, neni zde provadéna pravidelna udrzba stavby
- jednd se o umisténi budovy v aredlu byvalych kasdren s vyhledovym stavebnim
ruchem
- umisténi u rusné komunikace

Obvykla cena predmétu ocenéni je ve vySi:  1.975.000,- K¢ bez DPH
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6. Zaver

REKAPITULACE

Cena zjiSténa porovnavacim zpusobem (cena obvykla) bez DPH 1.975 000,- Ké
Movité véci 0,- K&

Obvykla cena predmétu ocenéni: pozemku p.¢é 2201/4 — zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba: bez ép/Ce, obcanského vybaveni a casti pozemku p.¢. 2202/2 0
vymere 647 m? - ostatni plocha V katastrdalnim vizemi Opava-Predmésti, obec Opava, okres
Opava €ini:

1 975 000,-Ké

Cena slovy: jedenmiliondevétsetsedmdesatpéttisickorunceskych

jedna se o cenu bez DPH

V Osoblaze dne 17.5.2022 Ing. Eva Podstufkova
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7. Prilohy

- Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokarujici stav evidovany k datu 15,.09.2022 J3:15:02

Vyhatoveno beziplaind ddlovym pristupem pro déel Spravamajethu &) 453 pro Statutérni mésio Opava
Okres: CZOB0S Opava Obec: 505527 Opava
Kat ,ozemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 3618
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné fadé
A Viastnik, jiny opravoany o J0entifikator Podil

Viastnické prévo
Statuthrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Po zemky
Farcela vymé ra/m2) Druh pozesku Spdsob vyuiti Zpdzab ochrany
2202/2 16474 ostatni plocha sportovistéd a
rekreadni plocha
Bl Vécnd priava slouiici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bex z4pisu

Vécnd prava zatéivjici nemovitosti v fdsti B véetnd souvisejicich tdajd

Typ vitahu

© Vécné biemeno zfizovani a provorzovani vedani
podzemni vedeni plynovodni pfipojky a podzemni vedeni NTL domovniho plynovodu
GP 5178-5028/2016
Opravnénl pro
NOVUS BIKE s.r.0,, Vanfurova 2985/20, Predmésti, 74601
Opava, RC/100; 25821229
Povinnoat X
Parocela: 2202/2

Liztina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna (6. MMOPPOOFP2HF) =ze dne
24.06.2016. Pravni Goinky zapisu k okamziku 28.06.2016 10:20:15. Zapis proveden
dne 20,07,2016.
V-6880/2016-606

Pofadl x 28.06.2016 10:20

¢ Vécné bfemeno chuze a jizdy
sluiebnost stexky a cesty
GP &, 5231-5064/2016
Cprdwvnéni pro
Parcela: 2201/1, Parcela: 2201/30, Parcela: 2201/31, Parcela: 2202/27, Parcela:
2202/29, Parocela: 2202/31
Povinnoat X
Parcela: 2202/2

Lisztina Smlouva kupni, o zaniku vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene -
bezGplatnd, © zAkazu zcizeni a zatiZeni (&, MMOPPOOFGTRB) 2ze dne 01.12,2016,
Pravni G&inky zApisu k okamZiku 01 .12 ,2016 11:16:41, Zapis proveden dne
28.12.2016,
V-12444/2016-806

Porfadl x 01.12.2016 11:16

D Poznamky a dalii cbdobné Gdaje -~ Bex zdpisu

Plomby a upozornend - Bez sépisu

E Nabyvacl tituly & Jiné podklady zapiau
Nespvitoacs JAOU v uzewnis abvodu, e KEaras VKo nava stactni !{Tn'll'u Rataztruy nemovitozsecl CR

FatastrAlnd Gfad pro Moravakos Jecsky kraj, XatastrAlng pracavidtd Opava, kod: EOS,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 195 04,2022 Ja:15:02

Okres: CZOBO5 Opava Obec: 505927 Opava

fat.uzemi: 711578 Opava-Piedmésti List vliastnictvi: 3618
V kat. Gzemi jsou poremky vedany v jedné &iselné fadé

Wwatina

o Smlouva darovaci e dne 09,01,2008, Pravni Géinky vkladu prava ke dni 31,01, 2008,
V-926/2008-806

Pro; StatutArni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICO: 00300535

Opava

Vztah bonitovanych podné ekologickych jednotekx (SPEJ) k parceldn - Bex zapisu

emovitosrd Jaou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd atdoni sprdavu katastru nemovitosti CR:

atastralni urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdalni pracovidté Opava, kod: 806.
yhotovil: Vyhotoveno: 19,.04.2022 13:24:13
esky afad reméméficky a katastrdlni - 5CO

on

chvadu, ve KEarar vpkonava stacnl speavy Rataatru nesavi tant i

Katant cAln: pracavibtd Coava, ka3d; 606,

N vitoati 7204 Vv uzarniy
Katastralni Gfead pro Moravakos Jezsky kraf,
strana J
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20,.04,2022 07:15:02

Vyholoveno be ziphind dalkovym pAstupam pro Gbel Sprdvamajethu &) 852 pro Staliddrnl mésko Opava

Okres: CEZOBO% Opava Obec: 505927 Opava
¥at  Gzemi: T11578 Opava-Pfedmésti List vliastnictvi: 3618
V kat. uzemi jsou porzemky vedeny v jedné éiselne fadé
A Vilastnlk, Jiny opravnény Identifikator Poail
Viastnické prévo
StatutArni mésto Opava, Horni nhmésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava

CASTECNY VYPIS

B MWemovitostd

Pezemky
Parcela Vymd raln?) Orub pozemku Zpdsob vyuZiti Zpdisob ochrany
2201 /4 797 zastavénik plochs a

nhdvo i
Soucdsti je stavba: bex ép/ée, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 2201/4

Bl Vécnd priva slouiicl ve prospéch nemovitostl v &4sti B - Bex zdpisu

C Vé&cnd priava zatéfujici nemovitosti v S4sti B vietnd souvisejicich udajid =~ Besx zépisu

D Porndmky a dalZi obdobné Gdaje -~ Bex zhpisu

PlosDy & upozornén: - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zéapisu
Listina
o Smlouva darovaci =za dne 05.01.2008. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 31.01.2008.
V-926/2006-606
Fro; Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 AC/IC0O: 003005838
Opava

——
F Vztah Dbonitovanych pddnéd exologlckych jeadnotex (SPEJ) Xk parcelas - Bex zhpisu

Nemovitosti Jsou v dzesnim obvodu, ve kterem vykondva statni sprdvu kataatru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Opava, kod: 806,

Whotovil: Vhotoveno: 20,04,2022 07:31:27
Cosky Ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCO
Newavitoati 730U v Uzeavniys cbvody, ve kKCeray vykonavae atdctni spcavy katastsu nesuvitaati CR

Xatastradlng ulad pro Moravakox lezsky keaj, Xatastrhlng pracoviktd Cpava, kod: BO6.
stcans 1
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8. Znalecka dolozka

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim piedsedy Krajského soudu
Vv Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢&.j. SPR 1359/99 pro zakladni obor: ekonomika, stavebnictvi, pro
odvétvi:ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné, stavby pramyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poft-. ¢is. 761-8/2022 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji podle pripojené likvidace. Odména byla sjednana smluvné.

V Osoblaze dne 17.5.2022 znalecky posudek vypracovala: Ing. Eva Podstufkova
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4. Pronajimatel a najemce prohlaguji, Ze si tuto smiouvu pozomé pietetli, s celym jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi a na dikaz toho, Ze ji uzavfeli svobodng, vazné, urtité a srozumitelng, nikoli
v omylu, tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek, ji stvrzuji svymi podpisy.

5. Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze
smiuvnich stran.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smiouva — at uz je povinné uverejiiovanou smiouvou die zakona
0 registru smiuv, &i nikoli ~ bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné
pfisludnych metadat, s vyjimkou udaj o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a
kontaktnich ¢&i doplfujicich Gdaju (Eislo Gétu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni
této smiouvy v registru smluv zajisti bez zbyte&ného odkladu po jejim uzavieni statutdmi mésto
Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smiouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutarni
meésto Opava nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnu
od uzavfeni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uverejiujici
smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o
uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.

7. Tato smlouva byla schvalena Radou statutdmiho mésta Opavy dne 17. 2. 2021 &. usneseni
2724/63/RM/21.

8. Zamér pronajmu byl vyvésen na ufedni desce Magistratu mésta Opavy pod por. &. 791/20 v obdobi
od 10. 12. 2020 do 28. 12. 2020.

ol ?‘ ot ,-/[ , Ao ;!/A
V Opavé dne 2’9“2’“ VOpavedne.. 1/ d ACAT

Za pronajimatele Za najemce

" Lucie Lojkova

" Ing. TomasiNaveati
piedsedkyné

primator

TOVRNIKLLY
L BLSKE UNIWVERZT
V OPAVL
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