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DOSLO DNE: 26.11.2021 C.JEDNACI: 21295/2021

Zadatel: G1 Na Bahné Opava s.r.o.
( pivodné: AAA realitni fond a.s. Na Bahné Opava s.r.o.)

Véc: Zadost o koupi pozemku parc.&. 336/5, k.U. Katefinky u Opavy

Predmét a dlivod:

Spole€nost Zada o odkoupeni uvedeného pozemku za Ucelem rozsifeni své
nemovitosti (pozemku parc.¢. 341/3, k.G. Katefinky u Opavy). Jedna se pruh
pozemku o Sifi cca 4m, v terénu pfiplocen k pozemku Zadatele. Pozemek se dle
uzemné planovaci dokumentace nachazi v plose Bl — bydleni individualni.

V probéhu schvalovaciho procesu doslo ke zméné vlastnika sousedniho pozemku a
vlastnika Zadatele. Spoleénost AAA Realitni fond prevedla své nemovitosti v dané
lokalité na nového viastnika G1 Na Bahné Opava s.r.o.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy
Cena:_dle znaleckého posudku, . 211.500,- K& (1.500,- K&/m?)

Stanoviska:
Hlavni architekt prodej doporucuje

MK: 24.1.2022, doporucuje prodej dle znaleckého posudku, hlasovani 6-0-0

RMO: 2.2.2022, schvaluje zamér prodeje, &.u: 4066/98/RM/22, 2)
Zvefejnéno: &. 50/22 ( 3.2. — 19.2.2022)

ZMO:



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPP00OJTDBS*

KUPNIi SMLOUVA

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo aétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a. s., pobo¢ka Opava

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

9007106523
Seabx4t

Zastoupen: Ing. Tomasem Navratilem, primatorem

Kupuijici: G1 Na Bahné Opava s.r.0.

Se sidlem; Ochranova 489/17, Pfredmésti, 746 01

IC: 108 65 152

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,

ID datové schranky:

Zastoupena:

Emailova adresa:

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 336/5, ostatni plocha o vymére 141 m?, leziciho v katastralnim

oddil C, viozka 85873
jahvwhh

Jifim Podzemnym, jednatelem
jir.pd@icloud.com

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

Uzemi Katefinky u Opavy (dale také jen ,pfedmétny pozemek®)

2. Ugelem této smlouvy je — za podminek sjednanych v této smlouvé — prodej pfedmétného pozemku kupujicimu

jakozto viastnikovi navazujiciho pozemku parc. & 341/3 v katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy.

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se viemi

Clanek Ili. PFedmét smlouvy

sougastmi a v8im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 211.500,- K& véetné DPH.

2. Vy3e uvedena kupni cena byla stanovena dle Odhadu

Olbrechtem ze dne 25.02.2022 (dale také jen ,odhad").

¢. 181/22/20 vyhotoveného odhadcem Ing. Karlem

3. Kupnicena je dle § 56 odst. 2 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (d4le také jen ,zakon o DPH"),

cenou veetné 21 % DPH. Datum uskute€néni zdanitelného pinéni nastavé ke dni piijeti uplaty. Prodavajici do
15 dnl ode dne pfijeti Uplaty vystavi dafiovy doklad a zasle jej kupujicimu.

Kupni cenu ve vysi 211.500,- K&, kupujici zaplatil prodavajicimu pred podpisem této smlouvy bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Ucet prodavajiciho uvedeny v &lanku I. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem
uvedenym tamtéz.
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Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni této
smlouvy v registru smiuv.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétnému pozemku dle této smlouvy.
Kupujici prohladuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijimaji do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se z dlivodu z&jmu naplnit ucel této smlouvy dohodly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu vlastnického
prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho zplisobem danym touto smlouvou bude katastralnim
Grfadem z jakychkoliv diivodd zamitnut &i nepovolen, véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen
.zamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné rfeSeni vzniklé situace nebude vhodné ¢&i dostateéné pro napinéni Géelu této
smlouvy, jimZ je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu za podminek uvedenych v této smlouvé, uzaviou
tuto kupni smiouvu znovu stim, ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad
¢i legislativnich zmén, zistane text nové kupni smlouvy nezménén. Novou kupni smlouvu se smiuvni strany
zavazuji uzaviit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve ostatni smluvni strany k jejimu
uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna uéinit do tii mésicl ode dne, kdy ji bude
doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII. Zavére&na ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidf ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledni ze smluvnich stran.
Tato smilouva nabyva vécnépravnich Gcinkll zapisem vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepséna v 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o] povoleni vkladu viastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiluv, a to v celém rozsahu véetné pfisludnych metadat,
s wyjimkou udajli o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich &i doplfujicich Gdajd
(Cislo Gctu, telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez
zbyteéneho odkladu po jejim uzavfeni Statutdrni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smiouvy
v registru smluv v souladu se zédkonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zadkonem zajistit druha smluvni
strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.
Zamer prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 03.02.2022 do 19.02.2022 pod pofadovym &islem 50/22.
Tato smilouva byla schvalena Zastupitelstvem statutarnihc mésta Opavy dne ....2022 usnesenim &islo
1. JZM/22 odst...

V Opavédne ............... VOpavédne ...............
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Tomas Navratil Jiff Podzemny

primator jednatel



Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69
746 26 Opava

meésta Opavy

Pravnickd osoba

[] Fyzicka osoba

AR

MMOPP@@JWKPE

MAGISTRAT MESTA OpayY [ =
odbor ma}etku mésta  -33-

A. Zadatel:
[T] Fyzicka osoba podnikajici

. 2u. 21295 [ dora 1y

Pravnicka osoba

Nazev

A seatr

-'9/76/ ¢ s.

& 773927

Osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Adresa sidla &
Ulice /g, J,/—//y 2¢ Cislo popisné 7= |Cislo orienta¢ni 7/
Cast obce Obec et PSC
Telefon 69///’00177% E-mail /////, &/ﬁ// {,0({(0”) Dat. schranka
7

Kontaktni adresa

D Pieji si zasflat po3tu na kontaktni adresu.t-

Ulice

‘ Cislo popisné ¢/ &

Cislo orienta¢ni ~Z~

Cast obce

et 7,

617// &7

| Obec

Cror &

PSC ég oF

b

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pfipadé Zadosti o prodej ¢asti pozemku Zadatel pfilozi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem pozadovane Casti pozemku)

1: Parcela ¢islo 55;/; m2 /47 |kultura O};é 74// . 4 //4 Katastr /'w . ﬁ//‘?///ﬁ
2: Parcela ¢islo m2 kultura / Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Diivod zajmu o koupi (napt. zastavéna plocha nebo zahrada piislusejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):

/o
4, Vo,
>

s
/
/// e F(#

ﬂ/r’////(/ y(/ ; //5 &/@ i//’/é 04?’4
/ V= R ’V

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:

1: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr

2: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr

3 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr

] Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.
Strana1z2 2021-11-24 12:24:56



ODHAD ¢€.181/22/20

odhad obvyklé ceny nemovité véci

Pfedmét ocenéni: Pozemek pro rezidenéni vystavbu soucéasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemek p.¢. 336/5 v k.U. Katefinky u Opavy

Pozemky parc. €.: 336/5

Ostatni stavby:

Katastralni Gzemi: Katefinky u Opavy LV E.: 1878

Kraj: Moravskoslezsky Okres: Opava

Obec: Opava Cast obce:

Ulice: Na Bahné Cislo orientaéni: PSC: 747 05

Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74601 Opava, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Objednatel: Jifi Podzemny tel.:
Adresa: Ochranova 17, 746 01 Opava

| UCEL OCENENI: _ Pro zji$téni obvyklé ceny k datu oceni (ocenéni stavajiciho stavu) |

Obvyklé ceny Stav ke dni / Prohlidka: 24.02.2022/ 24.02.2022
Obvykla cena stavajici: 21 1 500 Ké Pozn.:

{cena dle stavu ke dni ocenéni)
Obvykla cena budouci: Pozn.:

{cena po dokonéeni stavby v cenové
Urovni ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejnd od 6 do 12 mésict

Vypracoval: Ing. Karel Olbrecht

Adresa: Gogolova 1533 / 5, 746 01 Opava
Datum: 25.02.2022

Tento odhad obsahuje 13 stran textu véetné 7 stran pfiloh.

NER,
,ofﬁkovn, l’/}\
Q‘ wrel o/é %




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Okoli nemovute vec:l
Poloha v obcn
Prodejnost nemovité véci:

aVlZI bytova zéna O priimyslova zona o nakupm zona

* Okrajova 4st - zastavba RD
prodejnd od 6 do 12 mésict

Kraj: Moravskoslezsky Obec, &astobce: Opava, Poget obyvatel: 56 450
KU:  Katefinky u Opavy Ulice: Na Bahné
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parceini Cisla pozemku ve funkcnlm celku ‘ 336/5
\Vyméra pozemkii celkem: L. B Bkl T, 141Tm2r
Jednotkova cena: 1 517 K&/m?
Mistopis
. 0 zast. plocha B ostatni plocha O orna plida
Typ pozemku: O trvalé travnl | por. 0O zahrada ~ Ojiny
\Vyuziti pozemkd: s+ : =ERDT . 7.0 byty “O'rek.objekt ¥ & %[0 vystavba ind: garaze
Dopravni dostupnost ( Jo 10 mmut pesky): B MHD 0 Zeleznice & autobus
Dopravnl dostupnost (do 10 minut autem) “E dalnice/silnice It e + [ silnice II., ILF

O ostatni

Inzenyrské sité

stavajici stav

budouci stav

Voda:
Kanalizace:

Plyn:

Elektfina:

Telefon  / datova sit’:
Zpevnéna prijezdova komunikace::

Pristup a pfijezd k pozemk{im:

HOEEE®

¥ z vefejné komunikace
O zajidtén vécnym bfemenem
[0 pravné nezajistén

O pres Vlastni pozemky
[ jiné zajisténi pristupu k pozemkim

Rekapitulace rizik

Rizika:
Poustém protl povodm

Nemovita véc sﬁuovana v zaplavove zone II
doporucup LWL . i

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota
. Obvykla cena

stavajici stav
213 897 K&
43211500 K&

budouci stav

0 Ke




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu ma 56 450 obyvatel die Lexikonu obci. Mésto Opava lezi pfi
silnici €. 11, ktera spojuje mésto Bruntal s méstem Ostravou. V misté je méstska hromadna doprava (autobus, trolejbus).
K dispozici je upina obchodni sit se supermarkety; zdravotnictvi - Slezskda nemocnice a ordinace v$eobecnych a
odbornych lékard, Skolstvi - matefské, zakladni $koly, 2 gymnazia, nékolik stfednich odbornych $kol, Slezska univerzita,
sportovni multifunkéni-hala, kryty bazén, fotbalovy a zimni stadién. MoZnosti zaméstnani pomé&rné §iroké - v nékolika
firmach a soukromych provozovnach, kompletni sit sluzeb; bankovnictvi - pobotky vyznamnych bank. Pro mésto byl
schvélen izemni plan v 1998.

Pozemek se nachazi v zastavéné ¢asti mésta Statutarniho mésta Opavy, v katastrainim tGzemi Katefinky u Opavy, ul. Na
Bahné. Konkrétné jde o pozemek p.€. 336/5, ostatni plocha; jina plocha. Pozemek je rovinny, o vyméfe 141 m2.
Prijezdova komunikace je orientovana z jizni strany. Dle platného UP je pozemek zafazen jako plocha Bl — bydleni
individualni — méstské a pfiméstské.

Poloha ‘okoli a dopravm dostupnost

Poloha v obi: Okrajova Cast - zastavba RD
Okoli:: - bytova zona® .- O primyslové zona [l nakupnizona [ ostatniz: »
Dopravm (dostupnost (do 10 minut pésky): N EMHD | zelezmce autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): . B dalnice/silnice 11t - silnice I MILE

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uZiti, dispoziéni feseni,
piisludenstvi)

Pfedmétny pozemek parc. ¢. 336/5 v k. (. Katefinky u Opavy je, die platného Gzemniho planu mésta, situovan v plose
bydleni individudiniho — méstské a pfiméstské (Bl). Jedna se o uzky pruh pozemku, ktery je orientovan smérem
severojiznim a na zapadni strané sousedi s pozemkem p.¢. 341/3, na nédm2 bude probihat stavba bytového domu.
MozZnost napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci, rozvod zemniho plynu, rozvod elektro NN.

féchniéky'{pOpis ocefiované nemovité véci
Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda O trvalé travni por. O zahrada [ jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: _ Evoda B kanalizace & plyn 3 elektro O telefon
Pristupova komu.: B8 zpevnéna« :Ll nezpevnéna® _pfes pozemky parc. &islo 330/1 on 7
\VyuZiti pozemk(: B2 RD O byty O rekreaéni objekt 3 vystavba individualni garaze

Pfistup a prijezd k pozemku

B z vefejné komunikace [ pfes viastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
B jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd prfes pozemky

Parcelni &isio  Pruh pozemku' Viastnik pozemku!koniunikace - komentaF

1330/1 pstatni plocha, silnice Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni ngjemniho vztahu)

® Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urgitou za trznich podminek
OO Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurgitou za trznich podminek

0O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



1...\‘\‘

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
e FiE e % e

“RIZIKO % Popisrizika ~ 5.0 " o . ;
NE Pozemek je fadné& zapsan v katastru nemovitosti

55

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
bez rizik

Rizika spojena s umisténim nemovité veci

‘RIZIKO- - Popisrizika " .7 » . T F
ANO Nemovita véc situovana v zéplavové zoné li

[Nemovita véc:* [ bylav minulosti zaplavena .. "~ & nebyla v minulosti zaplavena
|Pojisténi proti povodni / zaplavé: [® doporuduji [ neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
bez rizik

Vécna biemena a obdobna zatizeni

“RIZIKO'" ~“Popisrizika = - ©
NE Bez reélnych biemen a sluZzebnosti

Popis vécnych biemen a obdobnych zatizeni
bez rizik

Rizika ostatni

RIZIKO-  Popis rizika®™
NE Nemovita v&c neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
bez rizik

Piehled listu viastnictvi

LIST VLASTNICTV &islo 1878 T RIS
Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0805 Opava

Obec: 505927 Opava Katastralni Gzemi: 711756 Katefinky u Opavy
Ulice: ~ NaBahné ) _tou
Vlastnici. - @ & LR F L7 s et Podil
PO  1C0O: 00300535 Statutarni mésto Opava Horni namésti 382/69, 74601 171
L ; Opava
Pozemky:.. 1 b AN A e e TR e
336/5 Pozemkova parcela Parcela KN 141 m? ostatni plocha

Vypoéet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemku

Predmétny pozemek se nachazi v zastavéné Gasti mésta Statutarniho mésta Opavy, v katastralnim Gzemi Katefinky u
Opavy, ul. Na Bahn&. Konkrétné jde o pozemek p.&. 336/5, ostatni plocha, jina plocha. Pozemek je rovinny, o vyméfe
141 m2. Prijezdova komunikace je orientovana z jizni strany. Dle platného UP je pozemek zafazen jako plocha Bl -
bydleni individualni — méstské a pfiméstske.



Stanoveni a zdtiivodnéni jednotkové ceny pozemkil

Pro porovnani zvoleny tfi prodeje popisovanych pozemkd, jez byly realizovany v obdobi 2/2021 az 4/2021. Zdrojem
informaci je databaze INEM.CZ a cenové Udaje ziskané dalkovym zplsobem z Katastru nemovitosti.

Legenda: KRC - redukce pramene ceny, KMP - velikost pozemku, KPP - poloha pozemku, KDD - dopravni dostupnost,
KMZ - moznost zastavéni, KIV - intenzita vyuziti, KVP - vybaveni, KUV - (vaha zpracovatele ocenéni.

+Prehled srovnateinych pozemki - Lokalita Parcelat. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficien

:Upravena:

R A S Ikupnicena “~ ‘cena. . celkovy. "
¢ Popis pozemku(zhodnoceni kladi a zapor() m? Ké © Kém2 .. Ke

Pozemek p.&. 336/8, k.u. Katefinky u Opavy 336/8 7 . 7000 1 000,00 1,12 1124,55
Realizovany prodej pozemku st. pozemku v sousedstvi, p.c. 336/8, zahrada o vyméfe 7 m?.

Jedna se o Uzky pruh zahrady, svym charakterem podobny ocefiovanemu pozemku.

V-3979/2021-806.

KRC: 1,00 KMP: 1,02- KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 105 KIV: 100 KVP. 1,05 KUV: 1,00
Pozemek p.¢. 336/1, k.u. Katefinky u Opavy 336/8 341 641600 1 881,52 1,00 1 876,82
Realizovany prodej pozemku st. pozemku v sousedstvi, p.€. 336/1, zahrada o vyméfe 341 m2.

Jedna se o pozemek zahrady, svym charakterem vhodny k zastavéni ro. zastavbou.
V-1319/2021-806.

KRC: 1,00 KMP: 095 ‘KPP: 100 KDD: 1,00 KMZ: 105 KIV: 1,00 KVP: 1,00 Kuv: 1,00
Pozemek p.¢. 336/7, k.u. Katefinky u Opavy 336/8 413 641600 1 553,51 1,00 1 549,63
Realizovany prodej pozemku st. pozemku v sousedstvi, p.¢. 336/7, zahrada o vymére 413 m2.

Jedna se o pozemek zahrady, svym charakterem vhodny k zastavéni rod. zastavbou.

V-1319/2021-806.

’ KRC: 1,00 KMP: 095 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 105 KIV: 100 KvVP: 100 KUV: 1,00
Pramérna jednotkova cena =T ~ T 4517,00 KeImZ

#

Druh pozemku Parcelad.  Vyméra “Jednotkova cena Viastnicky podil " .%'Celkovacena <.

ostatni plocha_ L 336/5 141 15177 LY 213 897
s Celkova viyméra pozemki: .. 141 Hodnota pozemki celkem; 243 897 &

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Jedna se o uzky pruh pozemku p.&. 336/5 o $ifce cca 4,5 m, o vyméfe 141 m2. Pozemek je orientovan smérem
severojiznim a nachazi se v kat. Gzemi Katefinky u Opavy v sousedstvi pozemku p.€. 341/3, na némz je planovana
vystavba bytového domu. Pozemek se nachazi v plose oznagené v platném UP jako plocha Bl — bydleni individualni —
méstské a pfiméstské. Pro svij Uzky, protahly tvar, neni tento pozemek sém o sobé& vhodny k vystavbé.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejné od 6 do 12 mésicll

G Soucasny stav -Budouci stav
Porovnavaci hodnota 213897 K¢ - 0OKe
Obvykla cena= " =% wie & 211 500 Ké

Silné stranky nemovité véci
- pozemek zafazen dle platného UP jako plocha Bl — bydleni individualni — méstské a pfiméstske.

Slabé stranky nemovité véci
- tizky pruh pozemku o §ifce 4,5 m



Seznam podkladi a prlloh

“Podklad / Pfiloha :
Fotodokumentace nemovité veC|

Vypls z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1878 ze dne 25.2.2022
Kopie katastraini mapy ze dne 24.2.2022

Mapa oblasti

Povodiiova mapa ze serveru Intermap

Uzemni plan

" podet stran A4 v pfiloze

PO O EE G

Koncesni listina

Vydal: Okresni tfad Opava - okresni Zivnostensky ufad

Cislo jednaci: 6568/01/2U dne 12.3.2001

Pfedmét podnikani : Ocefiovani majetku pro: b) véci nemovité
ICO 633 04 902

Prohla$uiji, Ze pfi zpracovani odhadu jsem osobou nezavislou

\aﬁiném o2




Fotodokumentace ze dne 24.
B,
R

pristupova komunikace ul. Na Bahné
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Kupni smlouva

Smluvni strany:

1.

G1 Na Bahné Opava s.r.o.

IC: 108 65 152

se sidlem Opava, Pfedmésti, Ochranova 489/17, PSC 746 01

zapsana v obchodnim rejstiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 85873, zastoupena Jifim Podzemnym, jednatelem

(dale jako ,Strana kupujici*),

AAA Realitni fond, a.s.

IC: 27413934

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Na struze 227/1, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka
10433, zastoupena Ing. Otakarem Smidem, povéfenym ¢lenem piedstavenstva
(déle jen ,Strana prodavajici')

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji podle ustanoveni § 2128 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., ve znéni platném k datu podpisu této smlouvy tuto kupni smiouvu

2.

(dale jen ,Smiouva“):

I
Uvodni prohlaseni

Strana prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem niZe specifikované nemovité
véci:

pozemku parc. &. 341/3 (zahrada),

to vSe nachézejici se v katastrainim tzemi Katefinky u Opavy, v obci Opava, zapsano
v katastru nemovitosti na listu viastnictvi & 711 vedeném Katastralnim afadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava (dale jen ,PFedmét prevodu®).

Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze na Predmétu pfevodu nevaznou 2adné
dluhy, Zadna v&cné pravni ani obligaéni omezeni viastnického prava, a ani v budoucnu
nebudou vaznout prava tfetich osob, k jejichz vzniku by dala podnét, a neexistuji anij
jiné pravni vady, které by branily uzavieni této Smilouvy a/nebo které by omezovaly
Stranu kupujici ve vykonu jejiho viastnického prava k Predmétu pfevodu nabytého
v souladu se Smlouvou. Strana prodavajici téz prohlasuje, 2e ke dni podpisu Smiouvy
neexistuji 2adné skutednosti, které by zakladaly jakakoli préva ¢i zdvazky ohledng
Pfedmétu pfevedu, jez dosud nejsou zapsany v katastru nemovitosti, ve prospéch
tietich osob, s vyjimkou uZivaciho prava spolenosti Strass Invest sro., 1€ 073
99 235, se sidlem Ochranova 489/17, Pfedmésti, 746 01 Opava (déle jen ,Strass
Invest"), Strany kupujici a uzivaciho prava tietich osob, které jej ziskaly na zakladé
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svoleni spolecnosti Strass Invest, Strany kupujici a Strany prodavajici. Strana
prodavajici neuzavfe ve vztahu k Pfedmétu pfevodu smlouvu néjemni, o vypujéee, o
zfizeni sluzebnosti, zastavniho préva nebo podzastavniho prava, smlouvu o budouci
pfevodni smiouvé, smlouvu darovaci, smlouvu o budouci smiouvé o zfizeni prava
stavby ani smlouvu o zfizeni prava stavby ve prospéch tieti osoby. Smiluvni strany se
dohodly, Ze ukaZe-li se kterékoli z vy&e v tomto odstavci uvedenych prohlaseni Strany
prodavajici jako nepravdive, je v takovém pfipadé Strana kupujici opravnéna odstoupit
od Smiouvy,

Strana prodavajici prohlasuje:

a)

b)

¢

d)

e)

m)

ke dni podpisu této Smlouvy neni v dpadku, hrozicim Upadku ani neni
pfediuzena ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb., o
Upadku a zpsobech jeho Feseni (insolvenéni zékon);

ke dni podpisu této Smiouvy na ni nebyl podan insolvenéni navrh;

VUi ni nejsou vedena exekuéni fizeni, a ze si neni védoma Zadné skutednosti,
na zakiadé niz by bylo mozno divadné predpokiadat, e viéi ni mize byt
exekucni fizeni zahdjeno, ani za nim nema zadna tieti osoba vykonatelnou
pohledavku;

neexistuje zadna skutecnost, na zékladé které by mohlo byt k Pfedmétu
pfevodu zfizeno soudcovské zastavni pravo ve smyslu ustanoveni § 338b
zakena €. 99/1963 Sb., obéanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisy;

neudélila vefejnopravni souhlas k naklddani s Pfedmétem prevodu. vyjma
pfipadnych souhlast ve prospéch Strany kupujici;

je plné a bez omezeni opravnéna nakladat s Pfedmétem prevodu a neexistuje
omezeni tohoto prava ve prospéch tfeti osoby;

nema Zadné neuhrazené dafiové dluhy po splatnosti, které by spravce dané
opravfiovaly zfidit k Pfedmétu pfevodu zastavni pravo ve prospéch spravce
dané podle ustanoveni § 170 zakona ¢. 280/2009 Sb., dafovy fad, ve znéni
pozdéjsich pfedpis;

Ze ji nejsou zndmy zadné pravni ani faktické vady Pfedmétu pievodu, na které
by méla Stranu kupujici zviasté upozornit;

ze se po podpisu této Smiouvy zdrzi jakychkoli dispozic s Pfedmétem prevodu,
a to jak pravnich tak i faktickych,

Pfedmét pfevodu neni pfedmétem jakéhokoli restituéniho nebo jiného
obdobného naroku nebo fizent;

nebylo vydano ani neni dan ddvod pro vydani pfedbézného opatfeni k omezeni
vlastnickeho prava Strany prodavajici k Pfedmétu pfevodu;

touto Smlouvou nezkracuje uspokojeni vymahatelné pohledavky véitele a neni
u ni dan divod relativni netiinnosti této Smiouvy ve smyslu ustanoveni § 589
a nasl. obCanského zakoniku;

po dobu do provedeni vkiadu vlastnického prava ve prospéch Strany kupuijici
zdstanou vy$e uvedena prohladeni pravdiva a nicim nezpochybnéna.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ukaZe-li se kterékoli z vyse v tomto odstavci uvedenych
prohiaseni Strany prodavajici jako nepravdivé, a neni-li zajisténa naprava v dodateéné,
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nejméné 14-denni h(té poskytnuté Stranou kupujici pisemnou vyzvou k napravé

zaslanou Strané prodavajici, je v takovém pfipadé Strana kupujici opravnéna odstoupit
od Smlouvy.

P podpisu této Smlouvy byla Strana kupujici seznamena Stranou prodavajici s

energetickou narotnosti vye uvedené budovy dle zékona & 406/2000 Sb., o
hospadareni energii.

il.
Predmét Smlouvy

Strana prodavajici prodava Strané kupujici Pfedmét pfevodu véetné vSech jeho
souCasti a pfislusenstvi (rozhrady, oploceni, vzrostié rostliny, zpevnéné plochy a
drobné stavby, pfipojky infrastruktury, atp.), a to za vzajemné ujednanou kupni cenu.

Strana kupuijici pfijima od Strany prodavajici Pfedmét pfevodu do svého vyluéného
viastnictvi a zavazuje se uhradit Strané prodavajici kupni cenu, jak je uvedenc nize.

Smiluvni strany se dohodly, Ze kupni cena Pfedmétu pfevodu &ini 2.601.500,- K&
véetné 21% DPH (dale jen ,Kupni cena*).

111,
Kupni cena a jeji splatnost

Celou Kupni cenu ve vysi 2.601.500,- K& véetné DPH Strana kupujici hradi z viastnich
prostiedk na bankovni Glet Strany prodavajici &.5010012980/5500, vedeny
Raiffeisenbank, a.s., a to tak, aby cela tato ¢astka byla uhrazena nejpozdéji do dne
31. ledna 2022.

V pfipadé prodleni Strany kupujici s Ghradou Kupni ceny nebo jeji ¢asti ma Strana
prodavajici narok na smiuvni pokutu ve vysi 50.000,- K& a pravo odstoupit od této
Smiouvy.

iv.
Predani Pfedmétu pfevodu

Smiuvni strany konstatuji, Ze Strana kupujici Pfedmét prevodu dlouhodobé uziva a
formaini pfedévaci fizeni tedy neprobéhne. Strana kupuijici konstatuje, e nema ke
stavu Pfedmétu pfevodu zadnych namitek.

V.,
Ostatni ujednani

Navrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkiadu vlastnického prava k Predmétu pfevodu ve

prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti podle této Smiouvy, podepsany pfi
podpisu této Smiouvy poda spolu s jednim stejnopisem Smiouvy opatfenym (fedné
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ovérgnyrt'wi, podpisy smluvnich stran na podatelnu katastrainiho Ufadu Strana
prod?v?ncn. Sprévni poplatek ve vysi 2.000,- K& za vklad viastnického prava Strany
kupujici k Pfedmétu pfevodu podle této Smiouvy do katastru nemovitosti uhradi Strana
kuPujici. Névrh spolu se Smlouvou bude na podatelnu katastralniho Ufadu podan
nejpozdéji do péti pracovnich dnit ode dne uhrazeni Kupni ceny dle &l. Hl. odst. 1. této
Smiouvy.

Strana kupujici bere na védomi, ze nabude vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti s pravnimi uginky ke dni, kdy byl
navrh na vklad dorucen katastralnimu Gfadu.

Smiluvni strany se pro pfipad, ze nedojde ke vkladu viastnického prava k Predmétu
pfevodu ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti podle této Smiouvy,
zavazuji, Ze uzaviou novou kupni smlouvu nebo dodatek k této Smiouvé takoveho
obsahu, ktery spini zakonné podminky pro provedeni vkladu, piipadné Ze dle pokynu
katastralniho Ufadu tuto Smlouvu &i navrh na vklad nalezité doplini.

V pfipadé, ze dojde k odstoupeni od této Smiouvy kteroukoliv ze smiuvnich stran nebo
nedojde ke vkladu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu ve prospéch Strany kupujici
do katastru nemovitosti a smiuvnim stranam se nepodafi ani postupem podle odst. 3
tohoto &lanku zajistit, aby bylo viastnické pravo do katastru nemovitosti vicZeno, je
Strana kupuijici povinna vyklidit Pfedmét pfevodu ve thité péti (5) pracovnich dnd po
dni, kdy doslo k odstoupeni od Smiouvy, av pfipadé, Ze ani pfes vynalozené usili stran
nebylo vioZeno viastnické pravo k Pfedmétu pfevodu ve prospéch Strany kupujici do
katastru nemovitosti, do péti (5) pracovnich dnd poté, co byl névrh na vklad
vlastnického prava pravomocn@ zamitnut nebo pfislusné vkladové fizeni pravomocné
zastaveno, a jestlize tak neucini, je povinna zaplatit Strané prodavajici smiuvni pokutu
ve vyéi 2.000,- K& za kazdy den prodieni se spinénim tohoto zdvazku.

V piipadé, Ze Strané prodavajici v souladu s touto Smiouvou vznikne narok na
uhrazeni smiuvni pokuty a/nebo uroku z prodleni, a zéroven Strané kupujici vznikne
narok na vraceni Kupni ceny nebo jeji &asti, je Strana prodavajici opravnéna své
pohtedavky na thradu smluvni pokuty a/nebo urokd z prodieni jednostranné zapocist
oproti pohtedavce Strany kupujici na uhradu odpovidajici ¢asti Kupni ceny.

Pokud by v dobé trvéani této Smiouvy bylo shledano, Ze néktere z ustanoveni Smiouvy
je nebo se stalo neplatnym nebo neuginnym, zustavaji platnost a Ucinnost ostatnich
ustanoveni Smiouvy nedotéena. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatna &
netéinna ustanoveni Smiouvy, pficemZ nova ustanoveni musi svym smyslem co
nejvice odpovidat ustanovenim nahrazovanym. Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud
by se néktera z &asti této Smlouvy jevila jako nevyhovujici z divodu zmén platného a
géinného prava, uzaviou dodatek k této Smlouvé co nejlépe vyhovuijici Gcelu této
Smiouvy.
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Sjnluvni s{rany.se dohodly, Ze pfipadné spory vzniklé z této Smiouvy budou Feseny
prednostnev smirnou cestou. Nepodafi-li se smiru dosahnout, budou spory feseny u
mistné a vécné pfislusného soudu v Ceské republice dle éeského prava.

VL
Zavérecna ustanoveni
1. Smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smiuvnich stran
4 &i jejich zakonnymi zastupci.
_j 2. Smilouvu Ize ménit pouze pisemnymi islovanymi dodatky podepsanymi smiuvnimi
y stranami.

3. Nedilnou soucasti této Smiouvy je pfiloha ¢. 1 — povéfeni ¢lena predstavenstva Strany

:( prodavajici.
‘I 4. Smiouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz Strané
2 kupuijici a Strané prodavajici nalezi po jednom vyhotoveni a jedno zbylé vyhotoven!
] opatiené Gfedné ovéfenymi podpisy smiuvnich stran je uréeno pro potieby podani

prospéch Strany kupuijici pfisiusnemu

navrhu na vklad viastnického prava ve
1. V. odst.

katastralnimu Gfadu a je pfedano Strané prodavajici, ktera s nim nalozi die &

1 této Smiouvy.

5. Smiuvni strany po preéteni této Smiouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze

Smiouva byla sepsana na zékladé pravdivych udajl, jakozZ i pravé a svobodné vile
Smiluvnich stran. Smiouva nebyla uzaviena pod hrozbou talesného nebo dudevniho
nasili, v disledku Isti a pinéni dle této Smiouvy neni nemozné ani se nepfici dobrym
mraviim. Smiuvni strany jsou svépravné a nejsou si védomy zadnych piekéazek, jez by
jim znemoznovaly zavézat se K pinéni povinnosti a vykonu prav dle této Smiouvy. Na
dlikaz veskerych vyse uvedenych skuteénosti pfipojuji smiuvni strany své vlastnoruéni

podpisy.

S P N L T

Smiluvni strany podepsaly tuto Smiouvu nize uvedeného dne, mésice a roku:

V Praze dne 21. prosince 2021 V Praze dne 21. progince 2021
7 P P I,

G1 Na Bahne Opava s.r.0. AAA Kealilni 1014q, a.s.
Jifi Podzemny Ing. Otakar Smid

jednatel povéfeny ¢len predstavenstva
Strana kupujici Strana prodavajici
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Vit Hal3ka, DIS.
Plerovecka 306/124
747 95 Suché Lazce

Magistrit mésta Opavy
Hom! ndmasti 382/69
746 01 Opava - Mésio

V Opavé 1.2.2022

Véc: Prohld$eni k odkupu pozemku parc. & 336/5, k. 4. Katefinky u Opavy, Opava, Cast obce Katefinky

Prohladuji, Ze nemam z&jem o koupl sousedniho pozemku parc. &, 336/5, k.0. Katefinky u Opavy, obec Cpava,
&4st obce Katefinky, LV 1848, vyméra 141m?, druh pozemku; ostatni plocha, zplisob vyuditi: Jind plocha ve
viasinicivi Statutdmtho mésia Qpavy, Homi namést! 382/69, 746 01 Opava ~ Mésto.

S pozdravem

w44 1hroavisasersan g fissesons
V!i ﬂal5k7 DIS. b

e At e it smesmmsmtn e e s e






